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HELMA-Konzern auf einen Blick

Ertragslage und Dividende 201 2010 2009 2008
Umsatzerlose in Mio. € 103,6 74,5 62,4 56,6
EBITDA in Mio. € 6,1 39 2,4 0,7
Betriebsergebnis (EBIT) in Mio. € 4,8 2,7 11 -0,4
Ergebnis vor Steuern (EBT) in Mio. € 3,4 1,9 0,2 -1,2
Jahresuberschuss nach Anteilen Fremder in Mio. € 2,3 1,3 0,2 -0,9
Ergebnis je Aktie* in € 0,83 0,50 0,07 -0,36
Dividende je Aktie in € 0,20%* 0,00 0,00 0,00
Bereinigte Rohertragsmarge in % 21,4 21,6 21,8 20,7
EBIT-Marge in % 4,6 3,7 1,8 -0,7
Umsatzrendite (ROS) in % 2,3 1,8 0,3 -1,7
Vertriebserfolg 201 2010 2009 2008
Auftragseingang netto in Mio. € 106,8 976 86,6 69,0
Ausgewahlte Bilanzpositionen und -kennzahlen 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008
Eigenkapital in Mio. € 171 12,2 10,9 10,7
Netto-Finanzverbindlichkeiten in Mio. € 16,6 10,3 8,8 10,7
Vorrate in Mio. € 19,8 8,6 5,6 5,8
Liquide Mittel in Mio. € 3.8 3.1 2,5 2,2
Bilanzsumme in Mio. € 63,9 43,0 35,4 34,4
Eigenkapitalquote in % 26,7 28,4 30,8 31,1
Sonstige Daten 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008
Mitarbeiterzahl 164 131 108 103
Zahl der Musterhéuser 38 37 37 38

* bezogen auf die durchschnittliche Anzahl der wahrend des Geschéftsjahres im Umlauf befindlichen Aktien
**\orschlag
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HELMA Eigenheimbau AG

Wir bauen fur |hr Leben gern

HELMA Eigenheimbau AG -

HELMA

Eigenheimbau AG

Planung und Bau von indivi-
duellen Ein- und Zweifamilien-
héusern sowie Doppelhaus-
halften in Massivbauweise fiir
private Bauherren. Wir bauen

fir Ihr Leben gern!







HELMA Wohnungsbau GmbH

Wir bieten Wohneigentum aus einer Hand




HELMA Wohnungsbau GmbH

HELMA

Wohnungsbau

Projektierung und Bebauung
von infrastrukturell interes-
santen Grundstticken als
Gesamtangebot an private
Kéufer. Wir bieten Wohneigen-

tum aus einer Hand'!




HELMA Ferienimmobilien GmbH

Wir vereinen Lebensqualitat und Rendite

HELMA Ferienimmobilii

HELMA

Ferienimmobilien

Entwicklung, Errichtung und
Verkauf von Ferienimmobilien
in beliebten Urlausregionen.
Wir vereinen Lebensqualitat
und Rendite!
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Hausbau Finanz GmbH
Wir beraten unabhangig
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Hausbau Finanz GmbH

H a u s b a u

FINANZ

Suche und Vermittlung von op-

timalen Baufinanzierungen und
-versicherungen. Wir beraten
unabhangig!
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Brief an die Aktionare
Geschaftsbericht 2011

Karl-Heinz Maerzke Gerrit Janssen
Vorstandsvorsitzender Vorstand

Brief an die Aktionare

Sehr geehrte Aktionarinnen und Aktionare,

hinter uns liegt ein ereignisreiches Geschaftsjahr 2011, in welchem wir wichtige Etappenziele erreicht und
unsere Ertragslage weiter verbessert haben. Mit der Steigerung der Umsatzerlése um 39 % auf 103,6 Mio. €
sowie einem Konzern-EBIT von 4,8 Mio. € haben wir im Berichtsjahr neue Rekordwerte aufgestellt.

Hierzu hat insbesondere die signifikante Ausweitung des margenstarken Bautrdgergeschafts einen wichtigen
Beitrag geleistet. Durch den Erwerb zusatzlicher attraktiver Grundstlcksareale ist ein deutliches Wachstum in
diesem Geschéftsbereich auch in den kommenden Jahren maoglich. Mit der Vollplatzierung unserer Anleihe,
der erfolgreich vollzogenen Kapitalerh6hung sowie der ausgeweiteten Zusammenarbeit mit verschiedensten
Bankpartnern haben wir hierflr auch auf der Finanzierungsseite die notwendigen Weichen gestellt.

Die Integration der neuen Tochtergesellschaften in den HELMA-Konzern ist in 2011 ebenfalls zufriedenstellend
verlaufen. So konnte die Hausbau Finanz GmbH bereits im ersten vollstandigen Jahr der Konzernzugehoérigkeit
ein Finanzierungsvolumen in Hohe von 53 Mio. € vermitteln. Zudem wurden im neuen Geschéaftsbereich Feri-
enimmobilien im Berichtsjahr bereits mehrere aussichtsreiche Projekte vorbereitet, welche fir die folgenden
Jahre splrbare Ergebnisbeitrdge zum Konzerngewinn erwarten lassen.

Auch vertriebsseitig konnte das nachhaltige Wachstum der vergangenen Jahre fortgesetzt und der Netto-Auf-
tragseingang um lber 9 % auf 106,8 Mio. € gesteigert werden. Zusammen mit den derzeit guten wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen sind wir daher zuversichtlich, in den Geschéftsjahren 2012 und 2013 Umsatz und
Ertrag weiter verbessern und mittelfristig EBIT-Margen von Uber 6 % erzielen zu kénnen.
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Brief an die Aktionare
Geschéftsbericht 2011

Mit der zunehmenden Ertragskraft wollen wir eine von hoher Kontinuitdt gepragte Dividendenpolitik aufbau-
en und die HELMA-Aktie damit zuséatzlich in das Blickfeld dividendenorientierter Anleger riicken. Wir planen
daher, der Hauptversammlung im Juli 2012 erstmalig die Ausschittung einer Dividende vorzuschlagen. Rund
zwei Drittel der erzielten Gewinne werden wir jedoch auch zukUnftig in die weitere Unternehmensentwicklung
investieren, um so mit einer gesunden und soliden Kapitalstruktur nachhaltig zu wachsen. Wir sind der festen
Uberzeugung, dass dabei unsere fiihrende Position im Bereich der energieeffizienten Bauweisen, welche wir
mit Einflihrung des energieautarken Hauses in 2011 eindrucksvoll untermauern konnten, eine wichtige Saule
des zukUnftigen Erfolges darstellen wird.

Unser besonderer Dank gilt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie allen Fachberaterinnen und Fach-
beratern, die im Geschaftsjahr 2011 mit ihrer hervorragend geleisteten Arbeit den Erfolg des HELMA-Kon-
zerns aktiv mitgestaltet haben. Auch danken wir dem Aufsichtsrat fir die vertrauensvolle und konstruktive
Zusammenarbeit. Ganz besonders mochten wir auch lhnen, sehr geehrte Aktionare, Kunden und Geschéfts-
partner des HELMA-Konzerns flr Ihr entgegengebrachtes Vertrauen und die Unterstitzung im abgelaufenen
Geschéftsjahr danken.

Mit freundlichen GriRen

i fod

Karl-Heinz Maerzke Gerrit Janssen
\orstandsvorsitzender Vorstand
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Aktie/Investor Relations
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Aktie/Investor Relations

Notierung der HELMA-Aktie

DEUTSCHE BORSE

Sy e

ENTRY STANDARD

Die HELMA Eigenheimbau AG ist seit dem 19. September 2006 im Entry Standard der Frankfurter Wertpa-
pierborse (FWB) notiert. Die HELMA-Aktie wird an den Borsenplatzen Berlin, DUsseldorf, Frankfurt, Hamburg

und Stuttgart sowie im elektronischen Handelssystem XETRA gehandelt.

Stammdaten
Gattung Nennwertlose InhaberStlickaktien
ISIN DEOOOAOEQ578
Borsenkdrzel H5E
Hohe des Grundkapitals 2.860.000 €

Erstnotiz

19. September 2006

Marktsegment

Entry Standard

Designated Sponsor

M.M. Warburg & CO KGaA

Daten zur Aktie

Gesamtzahl der Aktien am 03.01.2011

2.600.000 Stiick

Gesamtzahl der Aktien am 30.12.2011

2.860.000 Stick

Marktkapitalisierung am 03.01.2011 21,1 Mio. €
Marktkapitalisierung am 30.12.2011 23,4 Mio. €
Schlusskurs der Aktie am 03.01.2011 8,13 €
Schlusskurs der Aktie am 30.12.2011 8,19 €
Hochster Schlusskurs der Aktie in 2011 13,14 €
Niedrigster Schlusskurs der Aktie in 2011 745 €
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Aktie/Investor Relations
Geschéftsbericht 2011

Kursentwicklung der HELMA-Aktie

Die HELMA-Aktie startete mit einem Kurs von 8,13 € in das Geschéftsjahr 2011 und beendete dieses auf
einem nahezu unveranderten Niveau von 8,19 €. Unterjahrig wies die HELMA-Aktie jedoch eine groRere
Schwankungsbreite auf. So stieg die Aktie im ersten Quartal 2011 zunachst kontinuierlich bis auf 13,14 € an
und buRte diesen Wertzuwachs bis zum Jahresende nahezu vollstandig wieder ein. Mit Veroffentlichung der
Vertriebszahlen 2011, welche Anfang Januar 2012 erfolgte, konnte die HELMA-Aktie dann wieder deutlich zu-
legen und weist zum 23.03.2012 mit 10,37 € wieder ein zweistelliges Kursniveau auf.

Performance der HELMA-Aktie im Vergleich zum Entry Standard Index

W HELMA Eigenheimbau AG €
Entry Standard 14
1314€

[24.03.2009 2009 2010 20m ‘ 23.03.2012

Analysten-Coverage

Im Geschéftsjahr 2011 wurde die HELMA-Aktie u. a. von den Analysten Torsten Klingner (Warburg Research),
Felix Parmantier und Ralf Marinoni (Close Brothers Seydler Research) sowie Cosmin Filker und Felix Gode
(GBC Research) beobachtet. Alle drei Research-Hauser empfahlen dabei in diversen Studien und Kommen-
tierungen die HELMA-Aktie zum Kauf und wrdigten damit die nachhaltig positive Geschéaftsentwicklung des
HELMA-Konzerns. Die Analystenempfehlungen stehen auf der HELMA-Website im Bereich Investor Relations
zum Download bereit.
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Aktie/Investor Relations
Geschaftsbericht 2011

Aktionarsstruktur

Rund 673 % der Anteile der HELMA Eigenheimbau AG befinden sich zum 31.12.2011 in Besitz des Unter-
nehmensgriinders und Vorstandsvorsitzenden Karl-Heinz Maerzke sowie dessen Familie. Weitere rund 2,4 %
werden vom Finanzvorstand Gerrit Janssen und den Mitgliedern des oberen Managements gehalten. Der
Freefloat belduft sich zum Geschaftsjahresende auf 30,3 % und konnte somit nach der im April 2011 erfolgreich
vollzogenen Kapitalerhohung im stichtagsbezogenen Jahresvergleich um 8,7 Prozentpunkte erhoht werden.
Mit dem groReren Streubesitzanteil ging im Berichtsjahr eine erfreuliche Erhohung der taglichen Handelsvo-
lumina in der HELMA-Aktie einher.

866.550 Aktien = 30,3 %
Freefloat

1.317400 Aktien = 46,1 %
Familie Maerzke

60.000 Aktien * 2,1 %
Oberes Management

Gesamt
2.860.000 Aktien

10.000 Aktien * 0,3 %
Gerrit Janssen

606.050 Aktien = 21,2 %

HINDENBURG Immobilien GmbH & Co. KG
(Herrn Maerzke gehoérend)

Stand: 31.12.201

Dividende

Erstmalig seit dem Bodrsengang im September 2006 planen wir die Zahlung einer Dividende. Vorstand und
Aufsichtsrat werden daher der Hauptversammlung am 6. Juli 2012 die Ausschittung einer Dividende in Héhe
von 0,20 € je Aktie vorschlagen. Von dem Bilanzgewinn der Muttergesellschaft in Hohe von rund 1,69 Mio. €
soll damit ein Betrag in Hohe von rund 0,57 Mio. € an die Aktionére ausgeschuttet werden.

Unsere Dividendenpolitik ist dabei mittelfristig auf eine hohe Kontinuitat ausgerichtet. Unter der Vorausset-
zung einer weiterhin positiven Ertragsentwicklung sowie einer soliden Liquiditatslage sieht diese zukiinftig
eine Ausschiittungsquote der seitens der Muttergesellschaft erzielten Jahreslberschisse in Hohe von 25 %
bis 35 % vor. Wir wollen so auf der einen Seite unsere Aktionare direkt am Unternehmenserfolg partizipieren
lassen und auf der anderen Seite den Uberwiegenden Teil der Gewinne in das weitere Unternehmenswachs-
tum investieren und damit das Eigenkapital entsprechend starken.
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Aktie/Investor Relations
Geschéftsbericht 2011

Steuerfreiheit der Dividende

Dividenden, die an in Deutschland ansassige Aktionare gezahlt werden, unterliegen bei diesen normalerweise
der Einkommen- oder Korperschaftsteuer. Bei Privatanlegern betragt der einheitliche Abgeltungssteuersatz ab
dem Jahr 2009 25 % zuzUglich Solidaritdtszuschlag. Ausnahmen gelten unter bestimmten Voraussetzungen fir
Dividendenzahlungen, die steuerlich als Eigenkapitalriickzahlung gelten (Ausschiittung aus dem steuerlichen
Einlagenkonto). Die Dividende der HELMA Eigenheimbau AG erflllt diese Voraussetzung. Die Dividendenzah-
lung stellt bei den Aktionaren gemaf’ § 20 Abs. 1 Nr. 1 Satz 3 Einkommensteuergesetz nicht steuerbare (d. h.
nicht zu versteuernde) Einklnfte dar. Allerdings sind diese Ausschittungen nach der gednderten Rechtslage
seit 2009 steuerverstrickt, da Gewinne aus der Verauf3erung von Aktien, die nach dem 31. Dezember 2008
erworben wurden, steuerpflichtig sind. In diesem Fall verringern die Ausschittungen die Anschaffungskosten
der Beteiligung an der HELMA Eigenheimbau AG und flhren somit zu einem héheren Verdullerungsgewinn
im Zeitpunkt der VerdufRerung.

Investor Relations Aktivitaten

Im Geschéftsjahr 2011 haben wir unsere intensive Investor Relations Arbeit fortgesetzt und an insgesamt
vier Investorenkonferenzen teilgenommen. In Frankfurt am Main prasentierten wir unser Unternehmen den
Analysten, Investoren sowie Finanzjournalisten auf der Entry und General Standard Konferenz im Mai sowie
auf den beiden DVFA Veranstaltungen im April und August 2011. Im Dezember des abgelaufenen Geschéfts-
jahres nahmen wir zudem an der 12. Miinchner Kapitalmarkt Konferenz teil.

Mit dem Ziel, auch das speziell an nachhaltigen Geldanlagen interessierte Publikum auf die HELMA-Aktie und
Anleihe aufmerksam zu machen, waren wir im Juli 2011 Uberdies mit einem Stand sowie einem Vortrag Uber
Energieautarkie auf der Messe ,,Grlines Geld” in Mlnchen vertreten.

Eine mehrtagige Roadshow haben wir im April 2011 absolviert und dabei Investorentermine in Frankfurt, MUn-
chen, Stuttgart, Wien und Zlrich wahrgenommen. Im Zuge der Kapitalerhdhung ist es uns dabei gelungen,
mehrere namhafte institutionelle Anleger aus dem Small-Cap-Segment als HELMA-Aktionare zu gewinnen.

Im vergangenen Jahr begleitete auch die Finanzpresse unsere positive Unternehmensentwicklung weiterhin
mit zahlreichen Beitrdgen und Artikeln. So wurde insbesondere in allen gréReren Finanzmagazinen mehrfach
Uber die HELMA-Aktie und die Unternehmensanleihe berichtet. Einige Headlines der erschienenen Artikel
sind dabei auszugsweise auf den nachfolgenden Seiten abgebildet.

Die vorgenannten Aktivitdten haben dabei auch einen wichtigen Beitrag zur erfolgreichen Platzierung unserer
in Eigenregie aufgelegten Anleihe geleistet.
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Aktie/Investor Relations
Geschaftsbericht 2011

HELMA-Aktie und Anleihe in der Finanzpresse (Auszug)
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Anleihe
Geschaftsbericht 2011

Anleihe

Stammdaten
Emittentin HELMA Eigenheimbau AG
ISIN DEOOOA1EBQQ4
Volumen 10,0 Mio. €
Zinssatz p. a. 6,5 %
Zinszahlung Jahrlich zum 1.12.
Laufzeit 1.12.2010 bis 30.11.2015
Borsennotiz Borse Dusseldorf

Kursentwicklung der HELMA-Anleihe

Die HELMA-Anleihe hat sich in den vergangenen 12 Monaten sehr positiv entwickelt. Nachdem der Anleihe-
kurs bis zur Vollplatzierung im Juni 2011 konstant 100 % betrug, folgte ein kontinuierlicher Anstieg auf bis zu
106 %. Damit wies die HELMA-Anleihe im Vergleich der sogenannten Mittelstandsanleihen eine weit Uber
durchschnittlich gute und stabile Kursentwicklung auf.

Performance der HELMA-Anleihe

%
107

106

105

104
103
102

101

100

I I \ |
24.03.2011 01.07.2011 03.10.2011 02.01.2012 23.03.2012
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Bericht des Aufsichtsrates
Geschaftsbericht 2011

Bericht des Aufsichtsrates

Sehr geehrte Aktionarinnen und Aktionare,

der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr 2011 die ihm nach Gesetz, Satzung und Geschaftsordnung obliegenden
Aufgaben wahrgenommen. Wir haben den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens regelmalRig beraten
und seine Tatigkeit Gberwacht.

In alle Entscheidungen von grundlegender Bedeutung fiir das Unternehmen war der Aufsichtsrat unmittelbar
eingebunden. Der Vorstand unterrichtete uns regelmafdig sowohl schriftlich als auch mindlich, zeitnah und
umfassend Uber die Unternehmensplanung insbesondere die Finanz-, Liquiditats-, Investitions- und Personal-
planung, den Gang der Geschafte, die strategische Weiterentwicklung sowie die aktuelle Lage des Konzerns
einschliefllich der Risikolage und des Risikomanagements.

Im Geschéftsjahr 2011 kam der Aufsichtsrat zu insgesamt vier Sitzungen zusammen, an denen stets alle Mit-
glieder des Aufsichtsrates teilgenommen haben. Der Aufsichtsrat hat die nach Gesetz, Satzung oder Geschéfts-
ordnung erforderlichen Beschllisse gefasst. Die Entscheidungen wurden auf Grundlage der Berichterstattung
und der Beschlussvorschlage des Vorstands nach griindlicher Priifung und Beratung getroffen.

Uber Projekte und Vorgénge von besonderer Bedeutung oder Dringlichkeit wurde der Aufsichtsrat auch au-
Rerhalb von Sitzungen zeitnah informiert. Beschllsse aufderhalb von Aufsichtsratssitzungen wurden im Um-
laufverfahren gefasst. Zu diesen gehorten im Berichtsjahr die Beschllisse zur Kapitalerhdhung im April 2011
sowie zu Grundstlckskaufen der HELMA Wohnungsbau GmbH im Oktober 2011 und der HELMA Ferienim-
mobilien GmbH im Dezember 2011. An den Umlaufbeschliissen haben stets alle Mitglieder des Aufsichtsrates
teilgenommen. Darlber hinaus stand der Vorsitzende des Aufsichtsrates in regelmaRigem Kontakt mit dem
Vorstand, so dass Ereignisse von aufderordentlicher Bedeutung fiir die Lage und Entwicklung der Gesellschaft
und des Konzerns unverziglich erortert werden konnten.

Auf die Bildung von Ausschiissen hat der Aufsichtsrat vor dem Hintergrund der GroRRe des Aufsichtsrates mit
drei Mitgliedern im Geschaftsjahr 2011 verzichtet.

Im Berichtsjahr gab es keine personellen Veranderungen im Aufsichtsrat oder im Vorstand. Mit Schreiben vom
27 Januar 2012 hat jedoch das durch die Hauptversammlung am 10. Juli 2009 gewahlte Ersatzmitglied des
Aufsichtsrats, Herr Kurt Waldorf, sein Mandat als Ersatzmitglied des Aufsichtsrats der HELMA Eigenheimbau
AG niederlegt. Der Aufsichtsrat dankt Herrn Waldorf fir seine langjahrige Verbundenheit mit der Gesellschaft.

Aus den einzelnen Aufsichtsratssitzungen
In der Aufsichtsratssitzung am 28. Marz 2011 wurden der vom Vorstand aufgestellte Jahresabschluss der
HELMA Eigenheimbau AG und der Konzernabschluss fir 2010 sowie der zusammengefasste Lagebericht fur

die HELMA Eigenheimbau AG und den Konzern gemeinsam mit dem Vorstand und dem Abschlussprtifer aus-
fahrlich beraten. Die Prifungen des Aufsichtsrates fuhrten zu keinen Einwendungen.
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Bericht des Aufsichtsrates
Geschéftsbericht 2011

Otto W. Holzkamp
Vorsitzender des Aufsichtsrates

Der jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehene Jahresabschluss der HELMA
Eigenheimbau AG und der Konzernabschluss flr das Geschaftsjahr 2010 wurden gebilligt sowie der Jahres-
abschluss der HELMA Eigenheimbau AG festgestellt. Im weiteren Verlauf der Sitzung erlauterte der Vorstand
die Geschafts- und Vertriebsentwicklung im ersten Quartal sowie die Jahresplanung 2011 inklusive der Fi-
nanz-, Liquiditats-, Investitions- und Personalplanung. Ferner informierte der Vorstand den Aufsichtsrat Gber
den aktuellen Stand des Verkaufs des alten Verwaltungsgebaudes in Isernhagen sowie den Platzierungsver-
lauf der HELMA-Anleihe. Darlber hinaus stellte der Vorstand dem Aufsichtsrat ein Projekt zur Verringerung
der internen Durchlaufzeiten sowie das dazugehdrige Malinahmenpaket umfassend vor. Weitere Themen der
ersten Aufsichtsratssitzung im Geschéaftsjahr 2011 waren das EnergieAutarkeHaus, die Bemusterungsausstel-
lung, die Erweiterung des Verwaltungsgebaudes in Lehrte durch einen Anbau, das erste Projekt der HELMA
Ferienimmobilien GmbH in Glowe auf Rlgen sowie die Vorbereitung der ordentlichen Hauptversammlung in-
klusive der Besprechung der dazugehdrigen Tagesordnung.

In der Sitzung am 6. Juni 2011 wurde die Geschaftsentwicklung des ersten Halbjahres 2011, insbesondere
die Ertrags-, Finanz- und Auftragslage sowie die allgemeine Baupreisentwicklung ausfihrlich besprochen. \Wei-
tere Schwerpunkte der Sitzung waren die Nachbetrachtung der erfolgreich vollzogenen Kapitalmal3nahmen mit
der HELMA-Anleihe und der Barkapitalerhohung, die ordentliche Hauptversammlung 2011 sowie Beratungen
Uber Grundsttckserwerbe durch die Bautragertdchter, darunter der Erwerb des vierten Bauabschnitts in Berlin
Karlshorst, nebst dazugehdoriger Finanzierungsmafinahmen.

In der Sitzung am 26. September 2011 berichtete der Vorstand ausfihrlich tGber die Auftrags- und Ertrags-
lage des HELMA-Konzerns, die erfolgreiche Entwicklung der HELMA Wohnungsbau GmbH und der HELMA
Ferienimmobilien GmbH sowie deren geplante Geschéaftsausweitung einschlieRlich des geplanten Erwerbs
weiterer Grundstlcksareale. Ein weiterer Schwerpunkt der Sitzung waren die Beratungen und die Verabschie-
dung einer Uiberarbeiteten Geschaftsordnung des Vorstands. Uberdies informierte der Vorstand den Aufsichts-
rat Uber die Entwicklung der Hausbau Finanz GmbH, den Anbau an das Verwaltungsgebaude in Lehrte sowie
die Personalentwicklung.

In der Sitzung am 9. Dezember 2011 stellte der Vorstand dem Aufsichtsrat eingehend die konkrete Entwick-
lung samtlicher Tochtergesellschaften inklusive weiterer geplanter Grundstlckskaufe der HELMA Wohnungs-
bau GmbH sowie HELMA Ferienimmobilien GmbH vor. In diesem Zusammenhang stimmte der Aufsichtsrat
nach eingehender Prifung der Kapitalerhohung der HELMA Ferienimmobilien GmbH um 150.000,00 € auf
250.000,00 € zu. Darliber hinaus informierte der Vorstand den Aufsichtsrat Uber die Auftrags- und Ertragsent-
wicklung im Berichtsjahr, die Investitionsplanung flir 2012 sowie die Finanzlage des HELMA-Konzerns. Weitere
Themen in der letzten Sitzung des Geschéftsjahres 2011 waren die Musterhausplanung und der Verkaufsstand
des alten Verwaltungsgebaudes in Isernhagen.

HELMA Eigenheimbau AG | 13



Bericht des Aufsichtsrates
Geschaftsbericht 2011

Individuelles
Bauherrenhaus

Erteilung des Prifungsauftrages an die Ebner Stolz Ménning Bachem GmbH & Co. KG,
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Hannover

Die Ebner Stolz Monning Bachem GmbH & Co. KG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesell-
schaft, Hannover wurde von den Aktionaren auf der ordentlichen Hauptversammlung am 8. Juli 2011 als Ab-
schlussprifer und Konzernabschlussprifer flr das Geschaftsjahr 2011 gewahlt. Die Erteilung des Prifungs-
auftrages durch den Aufsichtsrat erfolgte anschlieRend unter Vereinbarung klarer Regelungen hinsichtlich
der Einzelheiten des Auftrags und der Zusammenarbeit des Aufsichtsrates mit dem Abschlussprifer. Der
Abschlussprifer hat den Aufsichtsrat informiert, dass keine Umsténde vorliegen, die seine Befangenheit
besorgen lassen. Er informierte Uber zusatzlich zu den Abschlussprifungsleistungen erbrachte Leistungen.

Bilanzsitzung des Aufsichtsrats am 26. Marz 2012

Der vom Vorstand nach den Regeln des Handelsgesetzbuches aufgestellte Jahresabschluss der HELMA
Eigenheimbau AG und der nach International Financial Reporting Standards (IFRS) aufgestellte Konzernab-
schluss fir das Geschéftsjahr 2011 sowie der zusammengefasste Lagebericht fir die HELMA Eigenheimbau
AG und den Konzern wurden unter Einbeziehung der Buchflihrung von der Ebner Stolz Ménning Bachem
GmbH & Co. KG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Hannover gepruft. Der Ab-
schlussprifer erteilte uneingeschrankte Bestatigungsvermerke.

Die Jahresabschluss- und Konzernabschlussunterlagen sowie die Prifungsberichte wurden auf der Bilanz-
aufsichtsratssitzung am 26. Méarz 2012 gemeinsam mit dem Vorstand und dem Abschlussprifer ausfthrlich
erortert.

Der Abschlussprifer berichtete Uber die Ergebnisse der Priifungen und stand dem Aufsichtsrat fir weitere
Auskiinfte zur Verfligung. Die erforderlichen Unterlagen waren rechtzeitig vor der Bilanzaufsichtsratssitzung
Ubermittelt worden, so dass ausreichend Gelegenheit zur Priifung der Unterlagen bestand. Auf der Basis seiner
eigenen Priifung des Jahresabschlusses, des Konzernabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts
fir die HELMA Eigenheimbau AG und den Konzern hat sich der Aufsichtsrat dem Ergebnis der Prifung durch
den Abschlusspriifer angeschlossen. Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss und den Konzernabschluss
ohne Einwendungen gebilligt; der Jahresabschluss ist damit festgestellt.

Der Aufsichtsrat hat den Vorschlag des Vorstands geprtift, aus dem Bilanzgewinn in Héhe von 1.693.332,58 €
einen Betrag in Héhe von 572.000,00 € als Dividende auszuschutten - dies entspricht einer Dividende von
0,20 € je dividendenberechtigter Stlickaktie - und einen Betrag in Héhe von 1.121.332,58 € auf neue Rechnung
vorzutragen. Auf der Grundlage seiner eigenen Prifung schlie3t sich der Aufsichtsrat dem Gewinnverwen-
dungsvorschlag des Vorstands an.
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Dem vom Vorstand aufgestellten und vom Abschlussprifer geprliften Bericht Uber die Beziehungen zu verbun-
denen Unternehmen gemald § 312 Aktiengesetz wurde vom Abschlussprifer der folgende uneingeschrankte
Bestatigungsvermerk erteilt:

.Nach unserer pflichtméaRigen Prifung und Beurteilung bestatigen wir, dass

1. die tatsachlichen Angaben des Berichts richtig sind,

2. bei den im Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschéften die Leistungen der Gesellschaften nicht unangemessen
hoch waren,

3. bei den im Bericht aufgeflihrten Mal3nahmen keine Umstande flir eine wesentlich andere Beurteilung als
die durch den Vorstand sprechen”

Der Aufsichtsrat hat den Bericht Gber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen auch selbst geprift und
in der Bilanzsitzung mit dem Vorstand und dem Abschlussprifer erortert. Er erhebt nach dem abschlie3en-
den Ergebnis der Prifung keine Einwendungen gegen die Schlusserklarung des Vorstands und stimmt dem
Ergebnis der Priifung durch den Abschlussprtfer zu.

Der Aufsichtsrat dankt den Mitgliedern des Vorstands sowie allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Kon-
zerngesellschaften fur ihre Arbeit. Sie haben erneut zu einem flr den HELMA-Konzern sehr erfolgreichen
Jahr beigetragen.

Lehrte, 2. April 2012

Fir den Aufsichtsrat

Otto W. Holzkamp
- Vorsitzender -
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Geschaftstatigkeit und Strategie
Geschaftsmodell

Klassisches Baudienstleistungsgeschéft — seit 1980

Die HELMA Eigenheimbau AG ist ein kundenorientierter Baudienstleister mit Full-Service-Angebot. Der Fo-
kus liegt dabei auf der Entwicklung, der Planung, dem Verkauf sowie der Bauregie von schlUsselfertigen oder
teilfertigen Ein- und Zweifamilienhausern in Massivbauweise. Insbesondere die Moglichkeit der individuellen
Planung bzw. Individualisierung ohne Extrakosten sowie das ausgepragte Knowhow im Bereich energieeffizi-
enter Bauweisen werden am Markt als Alleinstellungsmerkmale der HELMA Eigenheimbau AG wahrgenom-
men. Mit Uberzeugenden, nachhaltigen Energiekonzepten hat sich die Gesellschaft als einer der fihrenden
Anbieter solarer Energiesparhauser etabliert und gehért mit mehreren tausend gebauten Eigenheimen zu den
erfahrensten Unternehmen der Massivhausbranche.

Bautragergeschaft Eigenheime - seit 1984

Uber die HELMA Wohnungsbau GmbH tritt der HELMA-Konzern zudem als Bautrager auf und fokussiert
sich hierbei auf den Ankauf von attraktiven Grundstlcken, die inklusive eines individuell geplanten HELMA-
Massivhauses als Einheit an die Bauherren verkauft werden. Neben Einfamilienhdusern und Doppelhaushalf-
ten erweitern in ausgesuchten Lagen hochwertige Reiheneigenheime in bewahrter Massivbauqualitat das
Produktportfolio. Gerade in Ballungsrdumen sind die exklusiven Grundstlicke im Eigenbestand ein entschei-
dendes Vertriebsargument. Die Zielbaugebiete verfligen Uber bis zu 200 Bauplatze und befinden sich in den
Speckglrteln von GroRstadten wie z. B. Berlin, Frankfurt, Hamburg, Hannover oder Miinchen oder innerhalb
dieser in verkehrsglnstiger Lage zum Stadtkern. Insbesondere in den Groflirdumen Hannover und Berlin hat
sich die Gesellschaft in den vergangenen Jahrzehnten einen umfangreichen Track-Record aufgebaut und ver-
flgt mit dem Baugebiet in Berlin-Karlshorst, in welchem inzwischen rund 200 Einheiten errichtet wurden, Uber
den grofdten inoffiziellen Musterhauspark Deutschlands.

Bautragergeschaft Ferienimmobilien - seit 2011

Mit Griindung der HELMA Ferienimmobilien GmbH am 3. Januar 2011 ist der HELMA-Konzern auch im Bau-
tradgergeschaft fir Ferienimmobilien tatig. Der Fokus liegt dabei auf der Entwicklung, der Planung sowie dem
Vertrieb von Ferienhausern und -wohnungen, die an infrastrukturell gut entwickelten Standorten vorwiegend
an der Nord- und Ostseekiste Deutschlands entstehen und Uberwiegend an Privatkunden zur Selbstnutzung
oder als Kapitalanlage vertrieben werden. Durch die zusatzliche Einbindung starker Partner fir die weitere
Betreuung der Objekte in den Bereichen Vermietung, Verwaltung und Hausmeisterservice bietet die HELMA
Ferienimmobilien GmbH ihren Kunden ein attraktives Rundum-Sorglos-Paket, welches ein wichtiges Allein-
stellungsmerkmal darstellt.
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Finanzierungs- und Bauversicherungsvermittlung - seit 2010

Mit Ubernahme der Hausbau Finanz GmbH am 30. August 2010 in Form eines Assetdeals bietet der
HELMA-Konzern seinen Kunden und Interessenten als zuséatzlichen Service eine hauseigene, bankenunab-
hangige Finanzierungsberatung und -vermittlung fir Baudarlehen an. Uberdies vermittelt die Hausbau Finanz
GmbH auch Bauversicherungen und verfligt in beiden Bereichen Uber einen umfangreichen Kundenbestand.

Wertschopfungskette

Vertrieb, Planung,
Finanzierung .

Grundstiickskauf Bauregie

= Erfolgt tiberwiegend direkt durch
den Bauherrn

= Unterstiitzung bei der Suche nach
geeignetem Grundstiick unter
Einbeziehung des HELMA-Grund-
stiicksservice

= Zudem Bautragertatigkeit durch die
HELMA Wohnungsbau GmbH und
die HELMA Ferienimmobilien GmbH

= Beratung inkl. Online-Kalkulation

an den verschiedenen Musterhaus-
standorten durch Fach- und
Energieberater von HELMA

= Individuelle Planung ohne Extrakos-

ten durch eigene Architekten und
Bauzeichner

* Finanzierungsberatung iiber die

Tochtergesellschaft Hausbau
Finanz GmbH

- Auftragsvergabe an Sub-

unternehmer zum Festpreis

« Koordination und Uberwachung

des Bauprozesses durch eigene
Projektleiter

= Projektleiter fungiert als

Ansprechpartner des Bauherrn
vor Ort

= Zudem Zusammenarbeit mit

Generalunternehmern im Bereich

» Priifung durch unabhéngigen TOV-

Sachverstandigen

= Méngelfrei und ohne Restarbeiten

. Ubergabe eines wertbestandigen,

energieeffizienten Massivhauses
an die HELMA-Bauherren bzw. ei-
ner attraktiven Ferienimmobilie zur
Eigennutzung oder Kapitalanlage

= Angebotserstellung zum garan- Ferienimmobilien

tierten Festpreis inkl. HELMA®-
BauSchutzBrief

Organisationsstruktur

Die HELMA Eigenheimbau AG ist die Konzernobergesellschaft des HELMA-Konzerns. Als solche ist sie selbst
auch operativ als kundenorientierter Baudienstleister tatig. Darlber hinaus erbringt die Gesellschaft gegen-
Uber denTochtergesellschaften HELMAWohnungsbau GmbH und HELMA Ferienimmobilien GmbH, die im
Wesentlichen das Bautragergeschaft in den Bereichen Eigenheime und Ferienimmobilien im HELMA-Konzern
verantworten, Dienstleistungen im Zusammenhang mit der Baubetreuung, Bauplanung und Baudurchfihrung
auf Basis eines Geschaftsbesorgungsvertrages. Uber die HELMA LUX S.A., eine 100-prozentige Tochtergesell-
schaft der HELMA Eigenheimbau AG, bietet der HELMA-Konzern seit 2007 seine Baudienstleistungen auch
in Luxemburg an und tritt dort zudem als Bautrager auf. Gegentiber der HELMA LUX S.A. werden ebenfalls
Geschaftsbesorgungen durch die HELMA Eigenheimbau AG erbracht. Die 100-prozentige Tochtergesellschaft
Hausbau Finanz GmbH rundet als Finanzierungs- und Bauversicherungsvermittler das Dienstleistungsspek-
trum des HELMA-Konzerns ab.
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Organigramm des HELMA-Konzerns
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Vertriebsstrategie

Unsere bundesweit in Massivbauweise errichteten Musterhauser, die uns sowohl als Point of Sale als auch
als Buro fir unsere regionalen Projektleiter dienen, bilden die Eckpfeiler unseres Vertriebskonzeptes. An den
verschiedenen Standorten arbeiten wir auf Provisionsbasis mit selbstandigen Fachberatern zusammen, die
im Baubereich im Wesentlichen ausschlief3lich fir uns tatig sind, und vor Ort als Ansprechpartner potenziel-
ler Kunden fungieren. In Ergdnzung stehen unseren zukunftigen Bauherren an den verschiedenen Vertriebs-
standorten auch die Finanzierungsberater der Hausbau Finanz GmbH flr eine persénliche Beratung zur Bau-
finanzierung zur Verfligung.

Die Anzahl unserer Musterhauser, welche sich vorwiegend in Musterhausausstellungen und in der Nahe
von Ballungszentren an haufig frequentierten Verkehrspunkten befinden, haben wir im Zeitraum von 2005
bis 2011 von 15 auf 38 erhdht. Unsere Musterhausstandorte haben dabei in der Regel einen langfristigen
Charakter. Lediglich die Musterhduser der HELMA Wohnungsbau GmbH, welche wir in den gréf3eren unserer
angekauften Grundstlcksareale errichten, werden unmittelbar nach erfolgreichem Abschluss des jeweiligen
Projektes verduRRert. Wir sind damit inzwischen im gesamten Bundesgebiet mit unseren Standorten vertre-
ten. Im Marktvergleich verfligen wir (ber einen der modernsten Musterhausbestande und somit Uber einen
entscheidenden Wettbewerbsvorteil.

Die vollzogene Expansion wird dabei insbesondere auch im splrbar gestiegenen Bekanntheitsgrad der Mar-
ke HELMA sowie der fortwahrend hohen Zahl von potenziellen Bauherren, die sich bundesweit fir den Kauf
eines individuellen HELMA-Hauses interessieren, deutlich. Im Geschéftsjahr 2011 haben wir dabei erstmals
auch mit einer Uberregionalen Werbeaktion in Form einer Hausverlosung im Rahmen des Jubildums der Firma
Iglo auf unsere innovativen Produkte aufmerksam gemacht und unser Profil als Anbieter individueller Massiv-
hauser und Spezialist flr nachhaltige Energiekonzepte weiter gescharft.
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Musterhauser des HELMA-Konzerns 2005-2011

Anzahl der Musterhauser

2000 IHNNNAENEENEEER 15
2000 AHNEENEEEEEEEENNEEENENEER 25
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2000 AHNEEEENEEEEEEEEEEEEEEEENEEEENENEENEDE 37
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B Musterhaus HELMA Eigenheimbau AG EM haus HELMA Wohnungsbau GmbH

Absatzmarkte

Zu unseren Kunden zéhlen zum Uberwiegenden Teil Personen und Familien aus den mittleren und hoheren
Einkommensbereichen. Insoweit staatliche Forderungen in Anspruch genommen werden kdnnen, nutzen auch
Kunden mit geringeren Einkommen unser Angebot. Junge Familien im Alter von 25-45 Jahren bilden dabei
die grofRte Kundengruppe. Unsere Bauherren vereint die Wertschatzung, dass wir ihnen die Umsetzung indi-

vidueller Winsche umfassend ermdoglichen.

Nach der erfolgreichen Expansion adressieren wir heute als Absatzmarkt das gesamte Bundesgebiet sowie
Luxemburg. Auf den stadtrand- und stadtnahen Baugebieten liegt dabei unser besonderes Augenmerk. At-
traktive Potenziale bieten hierbei vor allem die nationalen Ballungsgebiete um Grol3stéddte wie Berlin, Dissel-
dorf, Frankfurt, Hamburg, Hannover, Miinchen oder Stuttgart. Bei der Standortwahl fir unsere Musterhauser
haben wir diesen anhaltenden Trend zum Leben in den Zentren im Besonderen berlcksichtigt und sind daher

dort vertreten, wo ein hoher Neubaubedarf entsprechende Verkaufspotenziale entfaltet.
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Hausbeispiel
Berlin 11l

Wettbewerbsstarken

Individualitat: HELMA erstellt Hauser in wertbestandiger Massivbauweise. In traditionsreicher Handwerks-
arbeit Stein auf Stein oder, auf Wunsch, aus gemauerten Ziegelwandelementen. Die massive Bauweise aus
Hochlochtonziegeln sorgt fir eine natUrliche Klimaregulation, ist effiziente Warmeddmmung und bietet Uber
zeugenden Schallschutz. Unsere Individualitat ist dabei immer so grofd wie die unserer Bauherren. Unsere
Hausvorschlage konnen das perfekte Haus oder auch nur Inspiration fir die Umsetzung ganz eigener Pléne
sein. Zusatzliche Kosten fur Architektenleistungen fallen dafir nicht an.

Nachhaltigkeit: HELMA zeichnet sich durch eine hohe Kompetenz und langjahrige Erfahrung im Bereich solarer
Energiesparhauser und effizienter Heizsysteme aus. Im Fokus steht dabei die intensive Nutzung der kosten-
losen und unerschopflichen Sonnenenergie zur Warmeerzeugung. Dabei richten wir die Entwicklung unserer
Energiekonzepte, neben einem attraktiven Kosten-Nutzen-Faktor, stets am Prinzip der Nachhaltigkeit aus. Das
bedeutet, dass wir uns der Verantwortung gegentber unserer Umwelt und den Wiinschen der Kunden nach
einer zukunftsorientierten und umweltschonenden Investition in Haus und Heizsystem bewusst sind. HELMA
verbindet 6kologisches Bewusstsein und dkonomische Vernunft zu nachhaltigem Denken und Handeln.

Innovationskraft: HELMA-Bauvorhaben erlangen durch die massive Bauweise und die hohe Qualitat der
verwendeten Materialien sowie die Sorgfalt und Kompetenz der an Beratung, Planung und Ausfihrung betei-
ligten Mitarbeiter eine besondere Wertstabilitat. Diese grundlegenden Prinzipien unserer Arbeit werden da-
bei bestandig durch sinnvolle Innovationen — mit dem Ziel einen echten Mehrwert fir die Bauherren und die
Qualitat unserer Hauser zu bieten — erganzt. Verbesserte Materialien, optimierte Arbeitsmittel und effiziente-
re Haustechnik werden von uns vorab sorgfaltig auf Praktikabilitdt und vorteilhaften Nutzen im Sinne unserer
Bauherren geprift und bewertet. Innovation ist bei HELMA kein Selbstzweck, sondern immer ein zielgerich-
teter Schritt in Richtung Mehrwert und Effizienzsteigerung.

Sicherheit: HELMA steht als borsennotierte Aktiengesellschaft fir groRtmadgliche Transparenz. Wir sind der di-
rekte Vertragspartner unserer Bauherren und stehen diesen gegendiiber in direkter Verantwortung. Der HELMA®-
BauSchutzBrief ist automatisch Bestandteil unseres Leistungsumfangs und bietet umfangreiche Sicherheiten
fir Bauvorhaben und Bauherren. Neben den notwendigen Bauversicherungen enthalt das Sicherheitspaket
eine Vertragserfiillungsburgschaft, eine unabhangige TUV-Priifung, eine Bauzeitgarantie und die Abwicklung
der letzten Rate Uber ein notarielles Treuhandkonto.
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Hausbeispiel

- Nmm Bremen

Wirtschaftliches Umfeld
Entwicklung der Gesamtwirtschaft

Die deutsche Wirtschaft ist auch im Jahr 2011 deutlich gewachsen. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt
(BIP) war um 3,0 % hoher als im Vorjahr, nachdem es bereits im letzten Jahr um 3,7 % zulegen konnte. Da-
mit setzte sich der konjunkturelle Aufholprozess der deutschen Wirtschaft auch im zweiten Jahr nach der
Wirtschaftskrise fort. Im Jahresverlauf 2011 konnte dabei auch das Vorkrisenniveau beim preisbereinigten BIP
wieder Uberschritten werden. Der wirtschaftliche Aufschwung ereignete sich dabei hauptsachlich in der ers-
ten Jahreshalfte. Im Jahr 2009 hatte Deutschland noch die stédrkste Rezession der Nachkriegszeit mit einem
historischen Rlckgang des BIP von -5,1 % erlebt.

Die Wachstumsimpulse kamen 2011 vor allem aus dem Inland. Hierbei pragten insbesondere die privaten Kon-
sumausgaben, die preisbereinigt um 1,5 % zulegten, die positive wirtschaftliche Entwicklung. Der AuRenhandel
hatte zwar einen geringeren Anteil am BIP-Wachstum als die Binnennachfrage, zeigte sich jedoch weiterhin dy-
namisch. So exportierte Deutschland im Jahr 2011 preisbereinigt 8,2 % mehrWaren und Dienstleistungen als
ein Jahr zuvor. Gleichzeitig stiegen die Importe etwas weniger stark (+72 %). Die Differenz zwischen Exporten
und Importen — der Aufdenbeitrag — steuerte somit 0,8 Prozentpunkte zum BIP-Wachstum im Jahr 2011 bei.

Flr das Jahr 2012 gehen die Wirtschaftsforschungsinstitute von einem weiteren Wachstum des BIP aus. So
rechnen das Institut fur Weltwirtschaft (If\W), das Deutsche Institut fir Wirtschaftsforschung (DIW) sowie das
Rheinisch-Westfalische Institut fir Wirtschaftsforschung (RWI) mit einer Zunahme des preisbereinigten BIP
zwischen 0,5 % und 0,6 %.

Baugenehmigungen in Deutschland

Die Baugenehmigungszahlen in Deutschland wiesen in 2011 ein sehr starkes \Wachstum auf. Nachdem bereits
2010 mit rund 188.000 Wohnungsbaugenehmigungen ein Plus von 5,5 % erzielt werden konnte, gehen die
Analysten von LBS-Research davon aus, dass sich in 2011 ein noch deutlicherer Zuwachs von rund 20 % auf
225.000 Wohnungsbaugenehmigungen ereignet habe und sich Deutschland somit nach der Wohnungsbau-
flaute der Vorjahre in einem Aufholprozess befande, der dringend notig sei, um zuklnftige Wohnungsengpéasse
zu vermeiden und den deutlich héheren Bedarf zu decken.
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Wohnungsbaugenehmigungen in Deutschland (in Tausend Wohnungen)
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Politische Rahmenbedingungen fir die Eigenheimbaubranche

In den kommenden Jahren rechnen wir nicht mit der Auflegung von neuen Programmen seitens der Regie-
rung, die das Potenzial aufweisen wirden, dem Wohnungsneubau zuséatzliche Impulse zu verleihen. Daher
liegt der Fokus dieses Abschnittes auf der Beschreibung maglicher Neuerungen und Entwicklungen, die von
der Politik gepragt sind und moglicherweise einen negativen Einfluss auf unsere Branche haben kénnten. Da
mit dem Wegfall der Eigenheimzulage die wichtigste staatliche Subvention zur Férderung von selbstgenutztem
Wohneigentum in Deutschland bereits vor einigen Jahren ersatzlos gestrichen wurde, sind die Risiken, wel-
che fir die Eigenheimbaubranche vom politischen Wirken ausgehen, inzwischen jedoch sehr begrenzt. Dies
sehen wir aufgrund der daraus resultierenden guten unternehmerischen Planbarkeit durchaus als positiven
Fakt. Mit Blick auf die aktuellen Entwicklungen in der Photovoltaikbranche, die im hdchsten Mal3e von politi-
schen Entscheidungen abhangig ist und vor dem Hintergrund, dass sich der Wohnungsneubau in den letzten
zwei Jahren auch ohne staatliche Eingriffe wieder deutlich belebt hat, gilt dies umso mehr.

Mit Interesse wird die Eigenheimbaubranche im Laufe des Jahres 2012 die konkrete Ausgestaltung der Ener
gieeinsparverordnung (EnEV) 2012 verfolgen. Aufgrund unserer fihrenden Position im Bereich der energieeffi-
zienten Bauweisen sehen wir den Neuerungen dabei mit relativer Gelassenheit entgegen, wobei es durchaus
winschenswert ware, wenn sich die Kosten flr den Neubau eines durchschnittlichen Einfamilienhauses mit
EinfUhrung der EnEV 2012 nicht deutlich erhdhten. So sehr wir die klimapolitischen Ziele, die hinter der EnEV
stehen, begrifien und mit unserem energieautarken Haus selbst die moglichen Anforderungen einer ,EnEV
2020" wohl bereits Gbererflllten, sollte der Wunsch nach einem Eigenheim auch in Zukunft fir eine Familie
mit durchschnittlichem Einkommen realisierbar bleiben. Insgesamt gehen wir davon aus, dass die Neuerun-
gen, die mit der EnEV 2012 verbunden sein werden, im Vergleich zur EnEV 2009 eher moderat ausfallen und
wir zu den Unternehmen in der Branche gehdren, die von einer Verscharfung der Vorschriften in diesem Be-
reich eher profitieren wirden.
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Hausbeispiel
Florenz

Ein zweiter Punkt, der den Immobilienerwerb in Deutschland zusétzlich verteuert, ist die Erhéhung der Grund-
erwerbsteuer in vielen Bundesldndern. Die nachfolgende Grafik zeigt die bisher umgesetzten sowie die bereits
beschlossenen weiteren Erhdhungen an. Obwohl die Nebenkosten des Grunderwerbs hierdurch direkt steigen,
ist eine negative Auswirkung auf die Nachfrage nach Eigenheimen dabei in der jingeren Vergangenheit kaum
wahrnehmbar gewesen, was insbesondere auf die vielen stimulierenden Effekte auf die Immobiliennachfra-
ge, welche im nachsten Abschnitt ndher erlautert werden, zurlckzufihren ist. Insgesamt erwarten wir, dass
die Grunderwerbsteuer vorerst nicht Uber ein Niveau von 5 % bis maximal 6 % ansteigen wird und die davon
ausgehende hemmende Wirkung auf die Nachfrage nach Wohneigentum auch in den nachsten Jahren durch
die vielfaltigen Nachfrageimpulse, die aktuell den Wohnungsneubau befliigeln, mehr als wett gemacht wird.
Wie anhand des nachsten Abschnittes deutlich wird, bewegen wir uns somit insgesamt in einem Marktumfeld,
das wir auf mittelfristige Sicht als positiv bewerten und in dem wir trotz Erhéhungen der Grunderwerbsteuer
ordentliche Rahmenbedingungen vorfinden, um unser deutliches Unternehmenswachstum der vergangenen
Jahre auch zuklnftig erfolgreich fortzusetzen.

Entwicklung der Grunderwerbsteuer

Steuersatz seit

Bundesland 1998 Erhéhung ab auf Steuersatz Erh6hung ab auf Steuersatz
Berlin 3,5% 01.01.2007 4,50 % 01.04.2012 5,00 %
Brandenburg 3,56% 01.01.2011 5,00 % - -
Baden-Wirttemberg 3,5% 05.11.201 5,00 % - -
Bremen 3,5% 01.01.2011 4,50 % - -
Hamburg 3,5% 01.01.2009 4,50 % - -
Mecklenburg-Vorpommern 3,56% 01.07.2012 5,00 % - -
Niedersachsen 3,56% 01.01.2011 4,50 % - -
Nordrhein-Westfalen 3,5% 01.10.2011 5,00 % - -
Rheinland-Pfalz 3,5% 01.03.2012 5,00 % - -
Saarland 3.5% 01.01.2011 4,00 % 01.01.2012 4,50 %
Sachsen-Anhalt 3.5% 01.03.2010 4,50 % 01.03.2012 5,00 %
Schleswig-Holstein 3,5% 01.01.2012 5,00 % - -
Thiringen 3,5% 07.04.2011 5,00 % - -
Bayern 3.5% - - - -
Hessen 35% - - - -
Sachsen 356% - - - -
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Individuelles
Bauherrenhaus

Anhaltender Aufwartstrend im Wohnungsneubau erwartet

Flir 2012 gehen die Landesbausparkassen (LBS) von einem erneuten Anstieg der Baugenehmigungen von
rund 4-5 % auf rund 235.000 Einheiten aus. Hierin wirde eine folgerichtige Reaktion gesehen, nachdem die
Signale zundhmen, dass vor allem in den wirtschaftsstarken Ballungsrdumen die Haus- und Wohnungsange-
bote langst knapper geworden sind, nachdem der Wohnungsbau bereits seit Jahren hinter den Bedarfszahlen
zurlckbleibt. Auch die anhaltend von der Bevdlkerung positiv eingeschatzten Beschaftigungs- und Einkom-
mensperspektiven sowie die glinstigen Finanzierungskonditionen wirden zu dieser Entwicklung beitragen.

Neubautatigkeit liegt weiterhin unterhalb des Bedarfes

Dass der Wohnungsbau in Deutschland in den letzten Jahren deutlich unter die Normallinie gefallen und der
Bedarf deutlich hdher war, zeigt laut der LBS nicht nur der Blick auf Faktoren wie den wachsenden Ersatzbe-
darf und die immer noch wachsende Zahl von Privathaushalten hierzulande, sondern auch der internationale
Vergleich: So liegt Deutschland auch im Jahr 2011 mit zwei neu gebauten Wohnungen auf 1.000 Einwohner in
Europa fast am Tabellenende. DemgegenUber ist in fast allen direkten Nachbarldandern die Neubau-Intensitat
mindestens doppelt so hoch wie in Deutschland.

Wohnungsneubau in Europa 2011 (Prognose - Fertigstellungszahlen je 1.000 Einwohner)
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Historisch niedriges Zinsniveau

Darlber hinaus sprechen die derzeitigen 6konomischen Rahmenbedingungen fir weitere Impulse zugunsten
der Nachfrage im Neubau. In Deutschland finden die Menschen aktuell historisch giinstigste Bedingungen fir
den Erwerb eigener vier Wande vor, wie die nachfolgende Grafik Gber die Bauzinsentwicklung verdeutlicht, wel-
che die DGZFPfandbriefkurve darstellt. Diese Pfandbriefe dienen zur Refinanzierung von Immobiliendarlehen
und sind daher ein guter Indikator flr die Zinsentwicklung beim Baugeld. Der Effektivzins, den Bauherren flr
eine Neubaufinanzierung mit durchschnittlichen personlichen Rahmendaten zahlen, liegt dabei je nachdem, wo
die Baufinanzierung abgeschlossen wird, um ca. 0,5 % bis 1,0 % Uber den im Schaubild abgebildeten Werten.

Bauzinsentwicklung* 1992-2012
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*Die Darstellung der Zinsentwicklung basiert auf der DGZF-Pfandbriefkurve - den Pfandbriefrenditen der Deka-Bank und der Landesbanken.
Diese Pfandbriefe dienen der Refinanzierung von Immabiliendarlehen und sind damit ein Indikator fiir die Zinsentwicklung beim Baugeld

Interessant ist hieran zudem, dass das derzeitige Tiefst-Zinsniveau nicht nur aktuell exzellente Rahmenbedin-
gungen flr eine Immobilieninvestition bietet, sondern dass auch ein Ansteigen der Zinsen, wie in der Vergan-
genheit oftmals beobachtet, nochmals zusatzliche Impulse flr die Entscheidung, eine Immobilie zu erwerben
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bzw. einen Neubau zu realisieren, mit sich bringen wirde. Zu diesem Ergebnis kommt auch eine aktuelle, re-
prasentative Umfrage der comdirect bank, die von Forsa durchgefiihrt wurde. So gaben 28 % der Befragten
an, bei steigenden Konditionen ihrVorhaben, eine Immobilie zu bauen oder zu kaufen, beschleunigen zu wollen.

Bezahlbarkeit von Wohneigentum

Die positiven Auswirkungen, die das giinstige Zinsniveau in Verbindung mit der derzeitigen Entwicklung der
Einkommen und Hauspreise auf die Finanzierbarkeit von Wohneigentum hat, werden auch in einer Analyse
des Berliner Forschungsinstituts empirica deutlich. Nach dieser wirden Einkommen, Hauspreise und Finan-
zierungsbedingungen im Bundesdurchschnitt eine Wohneigentumsquote von 61 % erlauben, wahrend die
tatsachliche Wohneigentumsquote in Deutschland lediglich bei 43 % liegt. So wére in 15 der 16 Bundesléander
eine Wohneigentumsquote von ca. 50 % oder weitaus mehr maglich. In Bremen, Sachsen-Anhalt, Thiiringen
und Niedersachsen sind sogar drei von vier Haushalten in der Lage, ein ortsibliches Eigenheim zu finanzie-
ren. Am anderen Ende der Tabelle steht Berlin, wo nur rund ein Drittel der Haushalte eine Hausfinanzierung
stemmen konnte. Aber auch in der Bundeshauptstadt konnte die Wohneigentumsquote 20 Prozentpunkte
hoher liegen, als sie es derzeit ist. In Bremen und den neuen Landern machen die Zusatzpotenziale sogar 32
bis 48 Prozentpunkte aus.

Bezahlbarkeit von Wohneigentum (in %)
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KfW-Indikator Eigenheimbau signalisiert Zunahme der Neubautatigkeit

Auch die KfW Bankengruppe geht davon aus, dass der Aufwartstrend beim Wohnungsneubau in 2012 an-
halten wird. Dies signalisiere der aktuelle Kf\W-Indikator Eigenheimbau, der im Dezember 2011 im Vergleich
zum September um 7,1 Prozentpunkte deutlich zulegte. Im letzten Monat des Jahres 2011 planten demnach
36,4 % der von der KfW im Rahmen des Wohneigentumsprogramms geférderten Kreditnehmer einen Neubau
oder den Erwerb eines neu gebauten Eigenheims. Der von der KfW Bankengruppe vierteljahrlich berechnete
KfW-Indikator Eigenheimbau zeigt mit einem Informationsvorsprung von rund drei Monaten vor den in der
amtlichen Statistik ausgewiesenen Auftragseingdngen im Wohnungsbau an, wie sich der Eigenheimbau ent-
wickeln wird. Damit ist er ein Frihindikator fur die Wohnungsbauaktivitdt insgesamt, denn Veranderungen im
Eigenheimsegment haben angesichts eines Strukturanteils von rund zwei Dritteln einen pragenden Einfluss.
Gestlitzt werden die positiven Aussichten fur den WWohnungsneubau laut der KfW Bankengruppe auch durch
die amtlichen Frihindikatoren sowie die anhaltend glinstigen Rahmenbedingungen flr Bauherren mit niedri-
gem Zinsniveau sowie einer weiterhin robusten Arbeitsmarktlage mit steigenden verfligbaren Einkommen.

KfW-Indikator Eigenheimbau - Ein Frihindikator fir den Wohnungsneubau

Il Neubauquote, saisonbereinigt
70 Auftragseingang im Wohnungsbau, saisonbereinigt
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Hausbeispiel
Frankfurt

Immobilie als Inflationsschutz und sichere Geldanlage

Zudem wirkt die Tatsache, dass viele Menschen ihr Geld aufgrund der Unsicherheiten auf den Finanzmarkten
aktuell gern in eine Immobilie investieren, stimulierend auf den Wohnungsneubau, was auch eine Trendstudie
der PlanetHome AG aus Marz 2012 belegt. Nach dieser ist das Thema Immobilien fir 58 % aller Deutschen in
den vergangenen Monaten immer wichtiger geworden. Der vom Zentralen Immobilien Ausschuss (ZIA) un-
terstlitzte Rat der Immobilienweisen halt in seinem im Februar 2012 vorgelegten Frihjahrsgutachten ebenso
fest, dass die Finanz-, Wirtschafts- und Schuldenkrise der deutschen Immobilienbranche bislang nichts anhaben
konnte. Im Gegenteil haben niedrige Zinsen, Inflationsangst und der Mangel an sicheren Anlagemaoglichkeiten
die Investitionen in Wohneigentum deutlich ansteigen lassen. Der Rat der Immobilienweisen geht davon aus,
dass sich diese Entwicklung voraussichtlich auch in den nachsten Jahren fortsetzen werde.
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Al
M

Hausbeispiel
——emmeey  Madrid V

Auftragslage Konzern

Auftragseingang und Auftragsbestand

Im Berichtsjahr haben wir erneut einen Auftragsrekord aufgestellt. So wurde erstmalig in unserer Gber 30-jahri-
gen Unternehmensgeschichte ein Netto-Auftragseingang (Hauser + Grundstlicke) im Konzern von deutlich Gber
100 Mio. € erreicht. Mit einem starken Schlussquartal konnte auf Gesamtjahressicht ein Vertriebsplus von Uber
9 % erzielt und der Netto-Auftragseingang entsprechend von 976 Mio. € auf 106,8 Mio. € gesteigert werden.
Der seit Jahren anhaltende Anstieg der Verkaufszahlen ist dabei in 2011 — wie geplant —in erster Linie auf das
Projektgeschaft zurlickzufiihren, dessen Verkaufsvolumen sich im Vergleich zum Vorjahr mehr als verdoppelt
hat. Der Gesamtauftragseingang setzte sich in 2011 aus 558 Hauseinheiten und 114 Grundstlcken (Vj: 564
Hauseinheiten und 56 Grundstiicke) zusammen, wobei die Grundstlicke dem bewéahrten Geschaftsmodell fol-
gend jeweils inklusive HELMA-Haus an die Kunden verkauft wurden. Unsere Fokussierung auf energieeffiziente
Massivhauser mit solarer Unterstitzung fir Heizung und/oder Warmwasser wird dabei weiterhin anhand des
hohen Anteils der verkauften Hauser mit Solaranlage deutlich, der im Berichtsjahr nahezu konstant bei deutlich
Uber 80 % lag. Wir gehen aufgrund der aktuellen Marktsituation sowie der erfolgreich vorbereiteten Projekte
in den Tochtergesellschaften HELMA Wohnungsbau GmbH und HELMA Ferienimmobilien GmbH fest davon
aus, den Wachstumstrend auch im Geschaftsjahr 2012 fortsetzen zu kénnen. Fir das laufende Geschaftsjahr
2012 wird daher eine Steigerungsrate beim Netto-Auftragseingang im zweistelligen Prozentbereich erwartet.

Der Netto-Auftragsbestand, welcher sich aus der Netto-Auftragssumme der zum Bilanzstichtag im Bestand
befindlichen und damit nicht schlussgerechneten Auftrdge zusammensetzt, betrug in Folge eines weiteren, gu-
ten Vertriebsjahres zum 31.12.2011 91,1 Mio. €. Damit liegt der Netto-Auftragsbestand zum Bilanzstichtag um
3,4 Mio. € bzw. 4 % Uber dem Vorjahreswert von 87,7 Mio. €. Darin enthalten sind teilrealisierte Umsatzerldse
nach der PoC-Methode in Hohe von 19,4 Mio. € (31.12.2010: 12,8 Mio. €). Der vorhandene Auftragsbestand
stellt dabei eine solide Basis flr die Erzielung der flr das laufende Geschaftsjahr 2012 avisierten Umsatz- und
Ergebnissteigerung dar. Hierbei gilt es zu berlicksichtigen, dass in 2012 ein weiterhin deutlich steigender Um-
satzanteil des Bautragergeschéaftes am Konzern-Umsatz erwartet wird (siehe Prognosebericht), bei dem die
durchschnittlichen Durchlaufzeiten eines Auftrages splrbar unterhalb derer im Baudienstleistungsgeschaft
liegen.
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Hausbeispiel
Rugen Il

Auftragseingang und Auftragsbestand im HELMA-Konzern
Mio.
€
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100
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Aufteilung der Regionen

Region Nord (AG, WB) L

= Bremen

Region Ostseekiiste (Fl)

- Riigen

= Hamburg 1 :

= Niedersachsen

= Mecklenburg-Vorpommern

= Schleswig-Holstein
L Hamburg

=

N

ek

( /,
Hannove
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Bu:\r:h:\d‘
1 Xanten

Diisseldorf  Dortmund ‘
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Chemnitz

Region Ost (AG, WB)

= Berlin

Koblenz
Frankfurt ‘
= Brandenburg
‘ ey = Sachsen

Trier e Wiizburg = Sachsen-Anhalt

= Thiiringen

Mannheim Niirmberg

Region West (AG, WB, LUX) /

= Nordrhein-Westfalen ‘
= Luxemburg
Offenburg

= Rheinland-Pfalz Augsburg ‘
Miinchen
= Saarland

= Hessen
Stuttgart

Region Sid (AG, WB)
= Baden-Wiirttemberg
= Bayern

AG: HELMA Eigenheimbau AG

i WB: HELMA Wohnungsbau GmbH
{ HELMA-Standorte | | ;. yiia Lux S A,
FI: HELMA Ferienimmobilien GmbH
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Auftragseingang nach Regionen

Im Geschaftsjahr 2011 sind wir vertriebsseitig in den Regionen Ost (+29 %) und Nord (+14 %) am starksten
gewachsen. Die in der nachfolgenden Ubersicht dargestellten Zahlen zum Netto-Auftragseingang umfassen
dabei sowohl die verkauften Hauser als auch die Grundsttcke. Die signifikante Steigerung in der Region Ost
ist insbesondere auf das sehr erfolgreiche Bautrdgergeschéft zurlickzuflihren, welches aktuell stark auf den
Grofdraum Berlin fokussiert ist. In der Region Nord waren die Gebiete Hamburg und Niedersachsen die tra-
genden Saulen des Verkaufszuwachses. Neu hinzugekommen in 2011 ist die Region OstseekUste, in der
wir den Vertriebserfolg der HELMA Ferienimmobilien GmbH mit 9 verkauften Einheiten und einem Netto-
Auftragseingang von 1,9 Mio. € abbilden. Diese entfallen auf das erste Projekt unserer auf Ferienimmobilien
spezialisierten Tochtergesellschaft in Glowe auf Rigen.

Fir die kommenden Jahre sehen wir in allen finf Regionen noch deutliche Steigerungspotenziale. Diese re-
sultieren auf der einen Seite aus dem signifikant erweiterten Bautragergeschéaft und auf der anderen Seite
aus den Maoglichkeiten, die sich im Baudienstleistungsgeschaft unter anderem durch die immer bekannter
werdende Marke HELMA und der stetig zunehmenden Anzahl an Referenzen ergeben. Zudem bestehen auch
im Bereich Std mit den Gebieten Bayern und Baden-Wrttemberg mittelfristig groRe Potenziale fiir einen deut-
lichen Mehrverkauf an Hausern. Hier arbeiten wir intensiv daran, unser Vertriebsteam weiter zu verstarken
und eine bessere Marktdurchdringung zu erzielen.

Netto-Auftragseingang nach Regionen im HELMA-Konzern

Regionen 2011 2010
Auftragseingang Anzahl Auftragseingang Anzahl Nord: 14.49%
netto (in €) verkaufter netto (in €) verkaufter ‘ WSid: 1032%
(Wohneinheiten + Wohn- (Wohneinheiten Wohn- 'SVST 4501 %
Grundstiicke) einheiten + Grundstiicke) einheiten :O;:;’;B’N %
2011 Kiste 11,81 %
Nord 15.483.31741 89 13.597.698,32 85
Sud 11.023.384,41 58 14.023.604,58 71
Ost 48.083.553,32 245 37.189.904,20 222
Nord: 13,93 %
W Siid: 14,36 %
West 30.305.504,77 157 32.818.066,11 186 M Ost: 38,09 %
W West: 33,62 %
Ostseekiiste 1.932.721,00 9 - - 2010

558 564
Summe 106.828.480,91 (davon 114 97.629.273,21 (davon 56

inkl. Grundsttick) inkl. Grundstiick)
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Hausbeispiel
MsEs  Strasbourg

Ertragslage Konzern
Umsatzentwicklung

Der HELMA-Konzern hat seine Umsatzerlése im Geschaftsjahr 2011 auf ein Rekordniveau von 103,6 Mio. €
(Vj: 74,5 Mio. €) gesteigert. Dies entspricht einem Umsatzplus von 39 %. Hierbei konnten im Berichtsjahr 505
Einheiten (Vj: 393 Einheiten) schlussgerechnet werden. Im Gegensatz zum Vorjahr, wo uns in den letzten zwei
Monaten des Geschaftsjahres die widrigen Witterungsbedingungen stark bei der Bautatigkeit behinderten,
fanden wir im Geschéftsjahr 2011 sehr gute Wetterverhaltnisse vor, so dass ein zufrieden stellender Baufort-
schritt erzielt werden konnte. Von den Schlussrechnungen entfielen 406 Hauser auf die HELMA Eigenheim-
bau AG, 2 Hauser auf die HELMA LUX S.A. und 97 Einheiten auf die HELMA Wohnungsbau GmbH, wobei bei
letzterer Angabe die Fertigstellung einer Hauseinheit, die zusammen mit einem Grundstlck an den Kunden
verkauft wurde, jeweils als nur eine Einheit enthalten ist.

Der Umsatzanteil der HELMA Eigenheimbau AG am Konzern-Umsatz belief sich in 2011 auf 74,3 Mio. €
(Vj: 58,8 Mio. €) bzw. 72 % (V|: 79 %). Der Umsatzanteil der HELMA Wohnungsbau GmbH konnte in 2011
plangemaf deutlich von 15,6 Mio. € auf 28,0 Mio. € gesteigert werden und wurde zum weit Uberwiegenden
Teil im Grofdraum Berlin realisiert. Damit legte der Umsatzanteil des Bautragergeschafts am Konzern-Umsatz
weiter zu und betrug im Berichtsjahr 27 % (Vj: 21 %). Die Anfang 2011 gegrindete HELMA Ferienimmobili-
en GmbH hat — wie zu Jahresbeginn angekiindigt — noch keinen Beitrag zum Konzern-Umsatz geleistet. Hier
werden jedoch fir 2012 mit der Umsetzung der ersten Projekte bereits nennenswerte Umsatzrealisierungen
erfolgen (siehe Prognosebericht).

Beitrage der Konzerngesellschaften zum Konzern-Umsatz 2011 (nach IFRS)

Gesellschaft Umsatz in € Anteil in %
HELMA Eigenheimbau AG 74.343.036 71,77
HELMA Wohnungsbau GmbH 28.033.080 2706 2011
HELMA LUX S.A. 583.371 0,56
Hausbau Finanz GmbH 628.617 0,61

M HELMA Eigenheimbau AG

W HELMA Wohnungsbau GmbH
HELMA Ferienimmobilien GmbH 0 0,00 HELMA LUX S.A.

W Hausbau Finanz GmbH
Summe 103.588.104 100,00

Die Umsatzanteile der HELMA LUX S.A. und Hausbau Finanz GmbH betrugen in 2011 jeweils rund 0,6 Mio. €.
Das Umsatzvolumen unserer Luxemburger Tochtergesellschaft befindet sich damit unverdndert auf einem
wenig befriedigenden Niveau.
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Im Gegensatz dazu sind wir mit dem erzielten Resultat unserer Finanzierungstochter, die wir erst in der 2.
Jahreshélfte des Geschaftsjahres 2010 in den HELMA-Konzern integriert haben, sehr zufrieden. Der Umsatz
der Hausbau Finanz GmbH teilte sich dabei zu 81 % auf den Bereich der Vermittlung von Baufinanzierungen
und zu 19 % auf die baubezogenen Versicherungen auf. Hierbei gilt es zu bericksichtigen, dass sich die Um-
satzerlése bei der Hausbau Finanz GmbH ausschlielich aus Provisionserlésen zusammensetzen.

Umsatzaufteilung der Hausbau Finanz GmbH

in€ 2011 Anteil in % ’
Finanzierungen 509.538,25 81,06 2011
Versicherungen 119.078,44 18,94

Summe 628.616,69 100,00 M Finanzierungen

M Versicherungen

Das von der Hausbau Finanz GmbH vermittelte Baufinanzierungsvolumen wies in Anbetracht der erst kurzen
Konzernzugehdrigkeit mit 53,0 Mio. € in 2011 bereits einen sehr erfreulichen Wert auf.

Baufinanzierungsvolumen der Hausbau Finanz GmbH
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Ertragsentwicklung

Ausgehend von den um 29,1 Mio. € bzw. 39 % gesteigerten Umsatzerldésen sowie einer Konzern-Gesamt-
leistung, die aufgrund der erfolgten Grundstiickserwerbe sogar um 35,7 Mio. € zulegte, konnten wir das
Konzern-EBIT deutlich Gberproportional um 76 % von 2,7 Mio. € auf 4,8 Mio. € verbessern.

Konzern-Umsatz und Konzern-EBIT 2008-2011 (nach IFRS)

Mio. 2008 Mio. 2008
€ mang €| maong
100] m2010 5| w2010
m20m m20m
80 4
74,5 + z
— 3
60 62,4 76 %
+7) 2,7
39% —3
40
1 1.1
20
0
0 Konzern-Umsatz -05 Konzern-EBIT

Die aufgrund des hoheren Umsatzniveaus im Berichtsjahr erzielten Skaleneffekte werden anhand der Betrach-
tung der Personalaufwandsquote auf Basis der Umsatzerldse deutlich. So konnte diese trotz eines deutlichen
Zuwachses bei den Mitarbeiterzahlen (+25 %) in 2011 spUrbar auf 9,1 % verringert werden.

Die bereinigte sonstige betriebliche Aufwandsquote, die sich aus dem Quotienten aus der Summe der sons-
tigen betrieblichen Aufwendungen und Ertrage und den Umsatzerldsen ergibt, lag hingegen unverdndert bei
7.1 %. Zwar konnten auch innerhalb dieser Position in 2011 splrbare Skaleneffekte realisiert werden; diese
wurden jedoch durch die Uberproportional angestiegenen Positionen Vertriebskosten (+52 % auf 3,0 Mio. €)
und Marketingaufwand (+56 % auf 0,9 Mio. €) egalisiert. Hierbei gilt es zu berlcksichtigen, dass die Vertriebs-
kosten, die fir gewdhnlich proportional zum Umsatz zunehmen, in diesem Jahr auch die Vertriebsprovisionen
der Finanzierungsberater der Hausbau Finanz GmbH beinhalten, ohne die es auch in 2011 zu einem nahezu
proportionalen Zuwachs der Vertriebskosten gekommen ware.

Wir gehen davon aus, dass die oben genannten Kostenquoten beide in 2012 rlcklaufig sein werden und wir
somit weiterhin von Skaleneffekten profitieren kénnen.
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Entwicklung der Kostenquoten auf Basis der Umsatzerlose 2008-2011 (nach IFRS)

% 2008
100 2009
2010

2011

Bereinigte Personalaufwandsquote Bereinigte sonstige
Materialaufwandsquote betriebliche Aufwandsquote

Die Rohertragsmarge konnte in 2011 mit 21,4 % relativ konstant im mittelfristig mindestens angestrebten
Bereich von 20-22 % gehalten werden. Die dabei zugrunde liegende Materialaufwandsquote ist, um eine opti-
male Vergleichbarkeit herzustellen, um diejenigen Materialaufwendungen bereinigt, denen keinerlei Umsatzer
|6se gegenliberstehen. Der hdhere Umsatzanteil des Bautrdgergeschéfts hat die durchschnittliche Konzern-
Rohertragsmarge dabei in 2011 positiv beeinflusst. Ohne die im Sommer/Herbst 2011 in einzelnen Regionen
sprunghaft erfolgte, marktseitige Nachfrageerhdhung nach Subunternehmerleistungen, die durch die duRerst
starken Wachstumsraten bei den Baugenehmigungszahlen in Deutschland aus dem Frihjahr 2011 hervorge-
rufen wurde, ware daher auch eine leichte Verbesserung der Rohertragsmarge im Berichtsjahr moglich gewe-
sen. Mit der fortschreitenden Umsetzung der zentralen Auftragsvergabe haben wir eine wichtige MalRnahme
ergriffen, die Rohertragsmarge auch zukinftig nachhaltig auf einem stabil hohen Niveau zu etablieren.

Aufgrund des gestiegenen Umsatzanteils des Bautragergeschaftes am Konzern-Umsatz sowie den erzielten
Skaleneffekten im Personalaufwandsbereich ist es uns in 2011 gelungen, die EBIT-Marge von 3,7 % auf 4,6 %
zu steigern. Wir befinden uns somit in den letzten Jahren auf konstantem Wege, unsere mittelfristige Ziel-
EBIT-Marge von 6-8 % zu erreichen (siehe Prognosebericht).
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Entwicklung der Ergebnis-Kennziffern auf Basis der Umsatzerlose 2008-2011 (nach IFRS)
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Das Finanzergebnis belief sich im Berichtsjahr auf -1,4 Mio. € (Vj: -0,8 Mio. €). In dieser Entwicklung spiegeln
sich auf der einen Seite die Zinszahlung fir die im Dezember 2010 begebene Anleihe mit einem Volumen von
10,0 Mio. € sowie die mit der vorzeitigen Rickzahlung der stillen Beteiligung Uber 1,0 Mio. € in Verbindung
stehenden Kosten entsprechend wider. Auf der anderen Seite steigen mit den deutlich erweiterten Grund-
stickskaufen zur Ausweitung des Bautrdgergeschaftes auch die hiermit in Verbindung stehenden Finanzierungs-
kosten, zu denen neben Zinskosten auch Avalprovisionen gehéren. Mit einem Ergebnis vor Steuern (EBT) von
3,4 Mio. € (Vj: 1,9 Mio. €) und einem Jahresiiberschuss vor Anteilen Fremder von 2,4 Mio. € (Vj: 1,3 Mio. €)
haben wir im Geschaftsjahr 2011 erneut ein Rekordergebnis erzielt und die Umsatzrendite von 1,8 % auf 2,3 %
gesteigert. Insgesamt konnte so ein Gewinn je Aktie von 0,83 € (Vj: 0,50 €) erwirtschaftet werden.
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Geschaftsverlauf des HELMA-Konzerns (nach IFRS)

in€ 2011 2010
Umsatzerlose 103.588.103,66 74.535.062,03

-davon Erldse aus langfristigen Fertigungsauftrégen (PoC-Methode) 6.664.543,00 682.715,00
Bestandsveranderungen 9.132.211,56 2.463.646,35
Gesamtleistung 112.720.315,22 76.998.708,38
andere aktivierte Eigenleistungen 166.187,88 238.458,11
sonstige betriebliche Ertrage 513.452,48 640.964,80
Materialaufwand und Fremdleistungen -89.975.216,63 -60.761.613,59
Personalaufwand -9.444.972,88 -7.334.725,00
sonstige betriebliche Aufwendungen -7.847297.30 -5.930.422,04

EBITDA 6.132.468,77 3.851.370,66
Abschreibungen -1.346.590,20 -1.127.291,81
EBIT 4.785.878,57 2.724.078,85
Finanzergebnis -1.404.614,67 -813.993,14

EBT

3.381.263,90

1.910.085,71

Ertragsteuern

-1.030.756,56

-589.495,29

Jahresiiberschuss vor Anteilen Fremder

2.350.507,34

1.320.590,42
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Hausbeispiel
Hamburg

Vermogens- und Finanzlage Konzern
Aktiva

Die Bilanzsumme des HELMA-Konzerns hat sich im Berichtszeitraum um 20,9 Mio. € auf 63,9 Mio. € erhoht.
Die langfristigen Vermdgenswerte beliefen sich dabei zum Bilanzstichtag auf 20,3 Mio. € und lagen somit
um 1,6 Mio. € Uber dem Vorjahresniveau, woflr insbesondere der Zuwachs des Sachanlagevermogens von
14,6 Mio. € auf 16,3 Mio. € verantwortlich war. DemgegenUber fiel die Zunahme bei den kurzfristigen Vermo-
genswerten wesentlich deutlicher aus, die zum Bilanzstichtag 43,6 Mio. € (31.12.2010: 24,2 Mio. €) betrugen.
Dieser Anstieg resultierte im Wesentlichen aus weiteren Grundstlickszugédngen aus unseren Bautragerpro-
jekten, welche die Vorrate um 11,2 Mio. € ansteigen lieRen, sowie einer Erhéhung der Forderungen entspre-
chend unserer deutlichen Geschaftsausweitung. Die liquiden Mittel betrugen zum Bilanzstichtag 3,8 Mio. €
und lagen damit um 0,7 Mio. € Uber dem Vorjahreswert.

Konzern-Bilanzstruktur Aktiva (nach IFRS)

% M Vermdgenswerte
langfristig
in€ 31.12.2011 31.12.2010 100 M Verméigenswerte
kurzfristig
Vermogenswerte langfristig 20.313.255,72 18.716.646,52 " 75
Vermdgenswerte kurzfristig 43.554.699,08 24.248.335,28 T
- davon liguide Mittel 3.792.545,55 3.074.475,98
25
Summe Aktiva 63.867.954,80 42.964.981,80
0 Aktiva 31.12.2011 Aktiva 31.12.2010
Passiva

Auf der Passivseite erhohte sich das Eigenkapital zum Bilanzstichtag von 12,2 Mio. € auf 171 Mio. €. Die
Starkung des Eigenkapitals ist dabei einerseits auf den in 2011 erwirtschafteten Jahreslberschuss in Héhe von
2,4 Mio. € zurlickzuflihren. Andererseits sorgte die vollzogene Kapitalerhndhung um 10 % des Grundkapitals
im April 2011, bei der 260.000 Aktien zum Preis von 10,00 € je Aktie vollstandig bei institutionellen Investoren
in Deutschland, Osterreich und der Schweiz platziert wurden, fir einen Anstieg des Eigenkapitals um netto
weitere 2,5 Mio. €. Hieraus ergibt sich eine Eigenkapitalquote zum Bilanzstichtag von 26,7 % (31.12.2010:
28,4 %), welche somit trotz der deutlichen Zunahme der Bilanzsumme um 49 % weiterhin auf einem im Bran-
chenvergleich Uberdurchschnittlich hohen Niveau liegt.

40 | HELMA Eigenheimbau AG



Zusammengefasster Lagebericht fiir die HELMA Eigenheimbau AG und den Konzern
Geschéftsbericht 2011

Individuelles
Bauherren-Sonnenhaus

Das langfristige Fremdkapital verdoppelte sich im Berichtszeitraum nahezu und lag zum Geschaftsjahresende
bei 21,2 Mio. €, was insbesondere auf die im vollen Umfang platzierte Unternehmensanleihe (Platzierungs-
anteil in 2011: 8,9 Mio. €) sowie den Abschluss einer langfristigen Darlehensfinanzierung fir den Anbau des
Verwaltungsgebaudes in Hohe von 1,0 Mio. € zurlckzufihren war. Die Anleihe weist dabei ein Nominalvolu-
men von insgesamt 10,0 Mio. € auf, das bei einer Laufzeit von 5 Jahren am 01.12.2015 zur Rickzahlung fallig
und jahrlich mit einen Zinssatz von 6,5 % zu verzinsen ist. Das oben genannte Darlehen wurde fur eine Dauer
von 10 Jahren mit einem Zinssatz von 3,3 % p. a. abgeschlossen. Der Anteil des langfristigen Fremdkapitals
an der Bilanzsumme stieg im Berichtsjahr somit von 25,7 % auf 33,3 % an.

Der verbleibende Anteil von 40,0 % (31.12.2010: 45,9 %) an der Bilanzsumme entfiel auf das kurzfristige
Fremdkapital, welches sich zum Bilanzstichtag auf 25,6 Mio. € (31.12.2010: 19,7 Mio. €) belief. Die Erhéhung
des kurzfristigen Fremdkapitals resultierte dabei entsprechend unserer deutlichen Geschaftsausweitung ins-
besondere aus der Zunahme der sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten um 4,6 Mio. € sowie der sonstigen
kurzfristigen Rickstellungen um 2,6 Mio. €. Die kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten wurden im Berichtsjahr
hingegen um 2,4 Mio. € reduziert und betrugen zum Bilanzstichtag 2,0 Mio. €.

Konzern-Bilanzstruktur Passiva (nach IFRS)

%

in€ 31.12.2011 31.12.2010 100 26,7 28,4
Eigenkapital 17.067.123,70 12.199.452,13 75

Fremdkapital langfristig 21.246.972,53 11.054.453,78 50

Fremdkapital kurzfristig 25.5653.858,57 19.711.075,89 s

Summe Passiva 63.867.954,80 42.964.981,80 0 Passiva 31 12.2011 Passiva 31122010

Eigenkapital
M Fremdkapital
langfristig
M Fremdkapital
kurzfristig
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Die Nettofinanzverbindlichkeiten des HELMA-Konzerns erhéhten sich zum 31.12.2011 von 10,3 Mio. € auf
16,6 Mio. €. Gleichzeitig nahm das Eigenkapital in diesem Zeitraum, wie oben beschrieben, von 12,2 Mio. € auf
17.1 Mio. € zu. Mit einem Anteil der Nettofinanzverbindlichkeiten an der Bilanzsumme von 25,9 % (31.12.2010:
23,9 %) bei einer Eigenkapitalquote von 26,7 % (31.12.2010: 28,4 %) verfligt der HELMA-Konzern weiterhin
Uber eine sehr gesunde Kapitalstruktur.

Entwicklung von Nettofinanzverbindlichkeiten und Eigenkapital 2008-2011

in Relation in Relation in Relation in Relation
zur Bilanz- zur Bilanz- zur Bilanz- zur Bilanz-
inT€ 31.12.2011 summe 31.12.2010 summe 31.12.2009 summe 31.12.2008 summe
Finanzverbindlich- 20.344 13.335 11.302 12.890
keiten
Zahlungsmittel 3793 3.07% 2518 2223
und -aquivalente
Nettofinanzverbind- 16.551 25,9% 10.261 23,9% 8.784 24,8% 10.667 31,0%
lichkeiten
Eigenkapital 17.067 26,7 % 12.199 28,4% 10.905 30,8% 10.715 31,1%
Bilanzsumme 63.868 100,0 % 42.965 100,0 % 35.440 100,0 % 34.447 100,0 %
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Hausbeispiel
Minchen

Kapitalflussrechnung

Die in 2011 erneut gesteigerte Profitabilitdt des HELMA-Konzerns wird auch in der Betrachtung der Kapital-
flisse anhand einer weiteren deutlichen Steigerung der erzielten Cash Earnings von 2,9 Mio. € auf 4,4 Mio. €
deutlich. Aufgrund der zur geplanten, weiteren Umsatzsteigerung im Bautrdgergeschaft notwendigen Aus-
weitung des Working Capital um 10,2 Mio. € belief sich der Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit in 2011
insgesamt auf -5,7 Mio. €.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit betrug im Berichtsjahr -3,1 Mio. € und lag damit um 1,9 Mio. € un-
terhalb des Vorjahresniveaus von -1,2 Mio. € (siehe Abschnitt Investitionen Konzern).

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit belief sich im Geschaftsjahr 2011 auf 9,5 Mio. € (Vj: 2,0 Mio. €),
und liegt schwerpunktmaRig in der erfolgreichen Platzierung der Unternehmensanleihe begriindet.

Zum 31.12.2011 betrug der Finanzmittelfonds des HELMA-Konzerns 3,8 Mio. €. Im stichtagsbezogenen Jah-
resvergleich entspricht dies einem Zuwachs in Hohe von 0,7 Mio. €. DarUber hinaus stehen dem HELMA-Kon-
zern freie Kreditlinien in hoher einstelliger Millionenhdhe zur Verflgung. Die Finanzlage des HELMA-Konzerns
stellt sich somit weiterhin als sehr solide dar und bietet gute Voraussetzungen flr die angestrebten Unterneh-
mensziele der folgenden Geschaftsjahre.

Konzern-Kapitalflussrechnung (nach IFRS)

inT€ 201 2010
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit -5.730,9 -239,7
- davon Cash Earnings 4.396,3 2.923,1
- davon Working Capital Veranderungen -10.161,5 -3.541,3
- davon Gewinn/Verlust aus Anlageabgangen 34,3 81,0
- davon Verénderung zur VerauBerung gehaltene Vermogenswerte 0,0 2975
Cashflow aus Investitionstéatigkeit -3.0773 -1.210,8
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 9.526,3 2.006,5
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 3.792,6 3.074,5
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Investitionen Konzern

Im Geschaftsjahr 2011 haben wir Investitionen in Sachanlagen und immaterielle Vermogenswerte in Hohe von
3,3 Mio. € (Vj: 1,5 Mio. €) getéatigt. Davon entfiel auf den Bereich Grundstlicke und Gebaude ein Investitionsanteil
von 1,9 Mio. € (Vj: 0,6 Mio. €), der zum einen flur den Anbau an das Verwaltungsgebaude und eine Park-
platzerweiterung am Unternehmenssitz in Lehrte genutzt wurde. Wir haben damit dem deutlichen Mitarbeiter
wachstum der vergangenen Jahre Rechnung getragen. Zum anderen wurde mit diesen Investitionsmitteln der
Bau des energieautarken Hauses und des Bemusterungspavillions im Musterhauspark in Lehrte umgesetzt.
Dadurch konnten weitere Alleinstellungsmerkmale fir den HELMA-Konzern realisiert werden. So verfligen
wir nunmehr Uber den innovativsten Musterhauspark Europas im Bereich der energieeffizienten Bauweisen
und Uber eine der modernsten Bemusterungsausstellungen in Deutschland.

Die Investitionen in immaterielle Vermogenswerte betrugen im Berichtsjahr 0,2 Mio. € (Vj: 0,5 Mio. €) und
entfielen im Wesentlichen auf Software und die Entwicklungskosten fir die Bemusterungsausstellung.

Die Investitionen in Betriebs- und Geschéftsausstattung beliefen sich in 2011 auf 1,2 Mio. € (Vj: 0,4 Mio. €)
und wurden schwerpunktmaRig fur den Kauf von Kraftfahrzeugen, EDV-Ausstattung und Mobiliar verwendet,
mit welchem wir einerseits dem deutlichen Mitarbeiterzuwachs gerecht wurden und zum anderen unseren
Fuhrpark modernisiert haben, der zum 31.12.2011 aus 77 Fahrzeugen bestand, von denen die Hélfte im Jahr
2011 erworben wurden.

Investitionen im Bereich Sachanlagen und immaterielle Vermdgenswerte

inT€ 2011 2010
Grundstlicke und Gebdude 1.925 638
Immaterielle Vermbgensgegenstande 218 450
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 1.155 432
Summe 3.298 1.520

Flr das Geschaftsjahr 2012 planen wir insgesamt Investitionen im Bereich Sachanlagen und immaterielle Ver
madgenswerte in Hohe von rund 0,8 Mio. € bis 1,3 Mio. € vorzunehmen. Zu diesen gehdren unter anderem
der Bau von 1-2 Musterhausern, Ersatzinvestitionen in Kraftfahrzeuge sowie die Neuprogrammierung unserer
Websites.
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Sonnenmusterhaus
bei Miinchen

Innovation und Nachhaltigkeit

Innovation und Nachhaltigkeit pragen die Strategie des HELMA-Konzerns. Als wachstumsorientiertes Unter-
nehmen stellen wir uns unserer Verantwortung gegeniber Gesellschaft und Umwelt und sind uns zugleich
bewusst, dass wir unsere Marktstellung und unseren unternehmerischen Erfolg mittelfristig nur dann weiter
ausbauen koénnen, wenn wir kontinuierlich an unseren Produkten und Dienstleistungen arbeiten und diese
durch Innovationen weiterentwickeln.

Attraktive Arbeitswelt

Hierzu bedarf es in groRem Male des Engagements und Ideenreichtums unserer Mitarbeiter. Es ist daher
unser Ziel, uns nachhaltig als attraktiver und verantwortungsvoller Arbeitgeber zu prasentieren und fir un-
sere Mitarbeiter bestmaogliche Arbeitsbedingungen zu schaffen. Wir werden unseren Mitarbeitern deshalb
ab dem Jahr 2012 in deutlich erweitertem Umfang Moglichkeiten zur fachlichen und personlichen Aus- und
Weiterbildung bieten und haben mit dem abgeschlossenen Anbau an unser Verwaltungsgebaude nach dem
deutlichen Mitarbeiterwachstum der vergangenen Jahre auch wieder die rdumlichen Voraussetzungen flr ein
angenehmes Arbeitsumfeld geschaffen.

Klima- und Ressourcenschutz

Durch die frihzeitige Fokussierung auf den Bereich der energieeffizienten Bauweisen haben wir uns in den
vergangenen zehn Jahren nicht nur einen entscheidenden Wettbewerbsvorteil geschaffen, sondern zugleich
einen wichtigen Beitrag zur Verringerung des Ressourcenverbrauchs und des CO,-AusstofRes geleistet. So
kénnen wir unseren Kunden mit unserer Solarhaus-Reihe attraktive Mdglichkeiten bieten, mit Hilfe der Son-
ne in bedeutendem Umfang Heizkosten einzusparen und damit aktiven Klimaschutz umzusetzen. Zu diesem
tragen wir neben unserem Produktportfolio auch durch verschiedenste andere MaRnahmen bei. Hierzu ge-
horten in 2011 unter anderem die Errichtung eines energieeffizienten Anbaus, die Installation einer modernen
Photovoltaikanlage auf unserem Verwaltungsgebaude sowie der klimaneutrale Druck aller unserer Kataloge,
Imagebroschiren und Geschéftsberichte.
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Integration innovativer Energiesparmalinahmen im Zeitverlauf
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Innovative und nachhaltige Energiekonzepte

ecoSolar-Hauser

Ein ecoSolarHaus kombiniert die Nutzung und Speicherung von kostenloser Sonnenenergie mit einem oder
mehreren anderen Energietragern. Die Sonnenenergie erwarmt hierbei nicht nur das Brauchwasser zum
Duschen und Baden, sondern wird zuséatzlich zum Heizen genutzt. Mit einem solaren Deckungsgrad von ca.
30 % Uberzeugen ecoSolar-Hauser durch ein dauerhaft hohes Einsparpotenzial. Knapp ein Drittel der bendtig-
ten Warmeenergie wird dabei aus der Kraft des Sonnenlichts gewonnen.

Sonnenhauser

Ein Sonnenhaus deckt mindestens 50 % des Jahres-Warmebedarfs fir Heizung und Warmwasser solar. Hierzu
verfligt das Haus zur aktiven Nutzung von kostenloser Sonnenenergie (ber eine ca. 40 Quadratmeter grofde
Solarkollektorflache auf dem nach Stiden geneigten Dach. Der Restenergiebedarf wird regenerativ durch eine
moderne Holzfeuerung gedeckt, z. B. Uber einen Holzvergaserofen oder eine Pellettsheizung. Die Energie aus
beiden Quellen wird in einem etwa 7000 Liter fassenden Pufferspeicher gesammelt und steht zeitunabhéan-
gig nach Bedarf zur Verfliigung. Damit wird ein Sonnenhaus vollstandig klimafreundlich CO,-neutral beheizt.
Unsere HELMA-Sonnenhauser sind grundsatzlich KfW-Effizienzhauser 55, womit neben den erheblichen Ein-
sparungen bei den Heizkosten auch eine attraktive Kf\W-Forderung ermaglicht wird.
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Das EnergieAutarkeHaus

Mit dem energieautarken Haus (EAH) begriinden wir eine vollig neue Generation solarer Effizienzhduser und
setzen einen neuen MaRstab im nachhaltigen Hausbau. Das EAH ermdoglicht die solare Vollversorgung mit
Warme und Strom und macht seine Bewohner vollig unabhangig von externen Energielieferungen der gro-
Ren Versorger.

Im EAH deckt der kostenfreie und krisensichere Rohstoff Sonne 65 % des Jahreswarmebedarfs. Je nach
Standort in Deutschland sind bis zu 70 % solare Deckung mdglich. Dafir sammeln 46 Quadratmeter Son-
nenkollektoren, mit 45° Neigung in die Dachflache integriert und idealerweise nach Stden ausgerichtet, die
Sonnenwarme. Die Warme wird zentral von einem 9,3 Kubikmeter groRen Langzeit-Solarspeicher aufgenom-
men. Hier steht sie rund um das Jahr zur WarmwasserBereitung und zum Heizen zur Verfligung und wird Uber
Wochen oder gar Monate gespeichert. In der sonnenarmeren Jahreszeit gibt der Speicher die Warme Uber
Wandflachen- oder FuRbodenheizung individuell regelbar an die Raume ab. Fir den restlichen Warmebedarf
kommt der erneuerbare, heimische Rohstoff Holz in Form von Stiickholz zum Einsatz. Uber eine eingebaute
Wassertasche gibt der Stlickholzofen etwa 90 % der Heizenergie an den Pufferspeicher ab. Die restliche Ab-
warme sorgt zusatzlich fir angenehme Temperaturen im Wohnraum. Holz ist gespeicherte Sonnenenergie
und verbrennt CO,-neutral. Allein mit Sonnenwéarme herrschen so auf den 162 Quadratmetern Wohnflache
des EAH das ganze Jahr behagliche Temperaturen.

Zusatzlich zu den Kollektoren ist eine Photovoltaik-Anlage in das Dach integriert. Auf einer Flache von 58 Qua-
dratmetern erzeugt sie die Menge Strom, die das Haus fiir seine Eigenversorgung mit Haushaltsstrom be-
notigt. Der Uberschussstrom wird fiir die Elektro-Mobilitat genutzt. Um den selbst erzeugten Strom flexibler
einsetzen zu kénnen — also auch dann, wenn die Sonne nicht scheint — wird dieser in einem Elektroenergie-
speicher (Akku) zwischen gespeichert. So kann ein Elektromobil auch noch am Feierabend mit eigenproduzier
tem Strom geladen werden. Mit seinem monolithischen, in sich gedammten Mauerwerk, der Dreifachvergla-
sung, der Dachdammung sowie der gedammten Bodenplatte erflllt das EAH dabei selbstverstandlich auch
die hohen Anforderungen eines Kf\W-Effizienzhauses 55. Gemessen an einem konventionellen Gebaude liegt
der Priméarenergiebedarf des EAH mit 5 kWh pro Quadratmeter und Jahr um 93 % unter dem Wert, den die
Energieeinsparverordnung fiir Neubauten vorschreibt und etwa 83 % unter Passivhausstandard.

Flr unsere Innovation ,, Das EnergieAutarkeHaus"” wurden wir im Geschéftsjahr 2011 mehrfach ausgezeich-
net. So wurde uns unter anderem von der Europédischen Vereinigung flr Erneuerbare Energien Eurosolar e. V.
die begehrte Plakette des Deutschen Solarpreises 2011 fur die herausragende und beispielhafte Initiative zur
Nutzung erneuerbarer Energie verliehen. Uberdies wurde ber das EAH fortlaufend im Fernsehen und in der
Presse berichtet, womit wir unseren bundesweiten Bekanntheitsgrad weiter steigern und unsere fuhrende
Marktstellung im Bereich der energieeffizienten Bauweisen untermauern konnten.
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Mitarbeiter & Organe
Personalentwicklung im HELMA-Konzern

Die Mitarbeiterzahl zum Bilanzstichtag hat sich gegenliber dem Geschéftsjahresende 2010 um 25 % von 131
auf 164 erhoht. Neben dem aufgrund des deutlichen Auftragswachstums notwendigen Personalaufbau, der
insbesondere in den Bereichen Projektleitung und Bauzeichnung erfolgte, wurden auch die neueren Abteilun-
gen , Statik/EnEV"” und , zentrale Auftragsvergabe” personell weiter verstarkt. Zudem ist die im Januar 2011
gegrindete Tochtergesellschaft HELMA Ferienimmobilien GmbH erstmalig in den Mitarbeiterzahlen enthalten.

Die Anzahl der selbstandigen Fachberater, mit denen wir im Vertriebsbereich an den verschiedenen Standorten
auf Provisionsbasis zusammenarbeiten, lag im Bereich der Hausberatung mit 76 auf unverdndertem Niveau.
Die Anzahl der selbstandigen Finanzierungsberater konnte in 2011 von 14 auf 24 ausgebaut werden.

Anzahl der Mitarbeiter und selbstandigen Fachberater im HELMA-Konzern 2008-2011

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008

Anzahl der Mitarbeiter im HELMA-Konzern 164 131 108 103

Anzahl der selbstéandigen Fachberater (Hausberatung) 76 76 81 92

Anzahl der selbstéandigen Fachberater (Finanzierungsberatung) 24 14 0 0
Ausbildung

Die Ausbildung junger, motivierter Menschen sehen wir als wichtigen Bestandteil unserer Personalpolitik an,
mit welcher wir den Herausforderungen des demografischen Wandels begegnen und unseren fortwéhrenden
Bedarf an qualifizierten Nachwuchskréften anteilig selbst decken wollen. Aktuell bilden wir zwei Auszubilden-
de in den Bereichen Bauzeichnung und Marketing aus, die sich jeweils im zweiten Ausbildungsjahr befinden.
Mitte 2012 werden wir Uberdies drei weitere Ausbildungsplédtze in den nachfolgenden Bereichen schaffen:

= Bereich Sekretariat: Kaufmann/-frau fir Birokommunikation

® Bereich Buchhaltung/Sachbearbeitung: Birokaufmann/-frau

m Bereich Kaufmannische Verwaltung: Immobilienkaufmann/-frau
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Organe der Gesellschaft

Dem Vorstand der HELMA Eigenheimbau AG gehorten im Berichtsjahr der Unternehmensgriinder Herr
Karl-Heinz Maerzke als Vorsitzender und Herr Gerrit Janssen an. Herr Karl-Heinz Maerzke ist bis zum 31.03.2015
und Herr Gerrit Janssen bis zum 30.06.2014 zum Vorstand der Gesellschaft bestellt.

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft setzte sich zum 31.12.2011 aus Otto W. Holzkamp (Vorsitzender), Dr. Eberhard
Schwarz (stellvertretender Vorsitzender) und Dr. Peter Plathe zusammen. Die Amtszeit der Aufsichtsratsmit-
glieder endet mit Beendigung der Hauptversammlung, die tber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichts-
rats flr das Geschéftsjahr 2013 beschlief3t.

Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Muttergesellschaft

Im Folgenden wird erganzend zur Konzern-Berichterstattung die separate Entwicklung der Muttergesellschaft
erlautert. Der Jahresabschluss der HELMA Eigenheimbau AG wird nach den Vorschriften des Handelsge-
setzbuches und des Aktiengesetzes aufgestellt. Der Lagebericht der HELMA Eigenheimbau AG wird gemaf
§ 315 Abs. 3 HGB mit dem des HELMA-Konzerns zusammengefasst.

Vermogens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme der HELMA Eigenheimbau AG betrug zum 31.12.2011 48,4 Mio. € (31.12.2010: 30,7 Mio. €).
Auf der Aktivseite ist diese Erhohung insbesondere auf eine Zunahme des Umlaufvermdégens um 15,4 Mio. €
auf 28,5 Mio. € zurlickzufihren, die in den Positionen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und For-
derungen gegen verbundene Unternehmen begriindet lag. Das Anlagevermogen belief sich zum Bilanzstich-
tag auf 19,4 Mio. € und lag damit um 2,1 Mio. € Gber dem Vorjahreswert.

Bilanzstruktur Aktiva (nach HGB)

in€ 31.12.2011 31.12.2010
Anlagevermogen 19.368.071,53 17.310.198,79
Umlaufvermogen 28.526.979,35 13.159.459,04

- davon liquide Mittel 3.197492,10 2.213.855,92
Rechnungsabgrenzungsposten 487.666,96 259.260,31
Summe Aktiva 48.382.71784 30.728.918,14
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Hausbeispiel
Wirzburg

Auf der Passivseite kam es im stichtagsbezogenen Jahresvergleich zu einer Zunahme des Eigenkapitals in
Hohe des erwirtschafteten Jahresiberschusses sowie der Emissionserldse aus der vollzogenen Kapitalerho-
hung im April 2011 von 9,2 Mio. € auf 13,5 Mio. €. Die Eigenkapitalguote lag zum Bilanzstichtag bei 28 % und
weist somit einen im Branchendurchschnitt weit Gberdurchschnittlichen Wert auf.

Die Verbindlichkeiten beliefen sich zum 31.12.2011 auf insgesamt 27,5 Mio. € und lagen damit 11,2 Mio. € Gber
dem Vorjahresniveau, woflr unter anderem die neu begebene Anleihe verantwortlich war. Die Rickstellungen

nahmen im Zuge der deutlichen Geschaftsausweitung in 2011 um 2,1 Mio. € auf 74 Mio. € zu.

Zum Geschaftsjahresende 2011 verflgt die HELMA Eigenheimbau AG Uber liquide Mittel in Hohe von 3,2 Mio. €
sowie freie Kreditlinien in Millionenhdhe, so dass sich die Finanzlage unverandert als dulRerst solide darstellt.

Bilanzstruktur Passiva (nach HGB)

in€ 31.12.2011 31.12.2010
Eigenkapital 13.453.588,65 9.157.365,35
Rickstellungen 7430.865,03 5.319.898,23
Verbindlichkeiten 27498.264,16 16.251.654,56
Summe Passiva 48.382.717,84 30.728.918,14
Ertragslage

Die Gesamtleistung der HELMA Eigenheimbau AG belief sich im Berichtsjahr auf 75,6 Mio. € (Vj: 61,4 Mio. €).
Dies entspricht einer Steigerung gegenlber dem Vorjahr um 14,2 Mio. € bzw. 23 %. Der Rohertrag konn-
te dabei trotzt einer geringflgigen Erhéhung der Materialaufwandsquote auf Basis der Gesamtleistung auf
772 % von 14,5 Mio. € auf 172 Mio. € gesteigert werden. Das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) lag
mit 1,5 Mio. € (Vj: 1,6 Mio. €) auf nahezu unverédndertem Niveau. Das Finanzergebnis fiel mit 0,3 Mio. € um
0,7 Mio. € besser aus als im Vorjahr. Insgesamt konnte die HELMA Eigenheimbau AG im Geschéaftsjahr 2011
den JahresUberschuss um 50 % auf 1,7 Mio. € erhdhen. Auch fiir die Folgejahre gehen wir fest von einer
weiteren Ergebnissteigerung aus.
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Gesamtleistung der HELMA Eigenheimbau AG (nach HGB)

in€ 2011 2010
Umsatzerlose 73.390.22773 63.004.732,43
Bestandsveranderungen 2.219.04748 -1.669.166,42

Gesamtleistung

75.609.275,21

61.435.566,01

Geschaftsverlauf der HELMA Eigenheimbau AG (nach HGB)

in€ 2011 % 2010 %
Gesamtleistung 75.609.275,21 100,00 61.435.566,01 100,00
Materialaufwand -68.375.629,86  -7721 -46.963.145,68 -76,44
Rohertrag 17.233.645,35 22,79 14.472.420,33 23,56
andere aktivierte Eigenleistungen 166.187,88 0,22 238.458,11 0,39
sonstige betriebliche Ertrage 458.676,77 0,61 498.753,39 0,81
Personalaufwand -8.396.57797 -11,11 -6.693.632,38  -10,90
Abschreibungen -1.175.059,71 -1,65 -1.068.445,76 -1,74
sonstige betriebliche Aufwendungen -6.742.372,38 -8,92 -5.816.519,89 -9,47
EBIT 1.544.499,94 2,04 1.631.033,80 2,65
Finanzergebnis 337.406,96 0,45 -404.111,87 -0,66
EBT 1.881.906,90 2,49 1.226.921,93 2,00
Jahresiiberschuss 1.696.223,30 2,24 1.130.758,28 1.84
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Hausbeispiel
Mailand II

Risikobericht
Risikomanagement

Im Rahmen unseres unternehmerischen Handelns sind wir naturgemald verschiedenen Risiken ausgesetzt.
Dabei gehen wir Risiken nur dann ein, wenn ihnen die Chance auf eine angemessene Wertsteigerung gegen-
Ubersteht und sie mit anerkannten Methoden und MafRnahmen innerhalb unserer Organisation beherrschbar
sind. Im Rahmen unseres Risikomanagements flhren wir zur Beherrschung und Steuerung dieser Risiken
sowie zur transparenten Darstellung von sich bietenden Chancen eine laufende Beobachtung und Bewertung
von identifizierten Risiken durch.

Hierzu werden die risikorelevanten Faktoren aus den Bereichen Vertrieb, Vertragsmanagement, Technik, Finan-
zen, Personal und Recht nicht nur fortlaufend Gberprift, sondern auch die Eintrittswahrscheinlichkeit dieser
Risiken und die daraus ggf. resultierenden Schaden bewertet. Dem Vorstand, der regelméaRig — insbesonde-
re im Rahmen des monatlichen Berichtswesens — (iber eine eventuelle Uberschreitung festgelegter Risiko-
grenzwerte informiert wird, stehen somit die notwendigen Entscheidungskriterien zur Verfligung, um zeitnah
angemessene MalRnahmen einzuleiten.

Relevante Risikofaktoren

Gesamtwirtschaftliches Risiko

Die konjunkturelle Lage in Deutschland ist in den vergangenen zwolf Monaten trotz der Eurokrise insgesamt
als positiv zu beurteilen und auch die niedrigen Arbeitslosenzahlen stimmen zuversichtlich. Zudem sorgen
die Flucht in Sachwerte und das historisch niedrige Zinsniveau aktuell fir eine erhéhte Nachfrage nach Eigen-
heimen. Trotz der derzeit guten allgemeinen Rahmenbedingungen sind wir uns des maoglichen Risikos einer
plotzlich und unerwartet abflauenden Konjunktur bewusst und beobachten und analysieren daher die aktuellen
Marktgegebenheiten intensiv, um auf zuklnftige Entwicklungen optimal vorbereitet zu sein und der jeweiligen
Situation bedingte, notwendige MalRnahmen zeitnah umsetzen zu kénnen.

Neue Technologien

Aus dem technologischen Fortschritt resultierende Innovationen im Bereich des Hausbaus werden von uns
fortlaufend analysiert und finden nach entsprechender Eignungsprifung Beriicksichtigung in unserem Pro-
duktportfolio. Der enge Kontakt und Erfahrungsaustausch mit verschiedensten Herstellern, Verbanden und
Geschéftspartnern sowie der Besuch von Fachmessen und Kongressen fordert hierbei die Innovationsfreudig-
keit unseres Unternehmens. In der jingeren Vergangenheit haben wir unser Produktportfolio insbesondere
im Bereich der energieeffizienten Bauweisen durch vielversprechende Innovationen wie das ecoSolar-Haus,
das Sonnenhaus und nicht zuletzt das EnergieAutarkeHaus erweitern konnen. Dabei achten wir stets darauf,
dass die mit den Innovationen verbundenen Chancen die Risiken deutlich (berwiegen und die Anlaufkosten
in einem vernlnftigen Verhaltnis zum Absatzpotenzial stehen.
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Hausbeispiel
Frankfurt

Materialkostenrisiko

Im Rahmen unserer fortlaufenden Planungen werden auch die zu erwartenden Materialpreisdnderungen ermit-
telt und in unseren Kalkulationen berlicksichtigt. Anhand einer vorausschauenden Festlegung der Verkaufspreise
fur unsere Hauser wirken wir dem Risiko steigender Materialpreise entgegen. Unerwartete und sprunghafte
Materialpreissteigerungen, welche das einzukaufende Material und/oder die einzukaufenden Dienstleistun-
gen betreffen, kénnten sich nichtsdestotrotz nachteilig auf die Ertrdge aus den einzelnen Bauvorhaben aus-
wirken. Zudem mildern wir auch mit entsprechenden Preisanpassungsklauseln, die an die Entwicklung des
Baupreisindex gekoppelt sind, nach zeitlichem Ablauf der Festpreisbindungen in unseren Hausvertragen das
Risiko steigender Rohstoffpreise ab.

Investitionsrisiken

Nach dem Abschluss unserer erfolgreich vollzogenen, bundesweiten Expansion haben wir unsere Investitionen
in neue Musterhduser in den vergangenen Jahren bereits auf ein relativ moderates Niveau zurlickgefahren.
Die in friheren Geschéftsjahren neu aufgebauten Vertriebsstandorte haben dabei in der jingeren Vergangen-
heit bereits mehrheitlich einen splrbaren Beitrag zur Erzielung neuer Vertriebsrekorde leisten kdnnen. Auch
in Zukunft werden wir bei dem mdglichen Aufbau einzelner Standorte oder bei Ersatzinvestitionen mit grof3t-
moglicher Sorgfalt vorgehen, um so das Risiko einer Fehlinvestition so gering wie méglich zu halten. Dies gilt
ebenso flr den Ankauf von Grundstiicksarealen zur Erweiterung des Bautragergeschafts der HELMA Woh-
nungsbau GmbH und der HELMA Ferienimmobilien GmbH. Hier werden wir nur in solchen Gebieten inves-
tieren, wo wir Uber das notwendige regionale Knowhow, langjéhrige Erfahrungswerte und das Potenzial eines
zligigen Abverkaufs verfligen. In der Regel werden wir dabei im Projektgeschaft nur hinsichtlich des Grund-
sticksankaufes in Vorleistung treten und mit den einzelnen Bauvorhaben erst dann beginnen, wenn uns ein
entsprechender notarieller Kaufvertrag inklusive Finanzierungsbestatigung des Kunden vorliegt. Ausnahmen
von dieser Vorgehensweise, die insbesondere beim Bau von Reihenhdusern und Mehrfamilienhausern trotz
eines erhdhten Vertriebsrisikos sinnvoll sein kénnen, werden wir auch zukUnftig einer besonders intensiven
Prifung unterziehen, um damit bestmaglich sicherzustellen, unser Kapital jeweils moglichst kurzfristig in ein-
zelnen Projekten zu binden.

Personalrisiken

Wir verfolgen Personalrisiken mit gréRter Aufmerksamkeit und begegnen diesen mit zahlreichen MalRnahmen
der Personalentwicklung. Im Fokus stehen dabei die Qualifikation unserer Mitarbeiter, eine niedrige Fluktuati-
onsrate sowie die langfristige Bindung der Fihrungskrafte an das Unternehmen. Das Knowhow unserer Mit-
arbeiter ist ein entscheidendes Element fir die hohe Qualitat der von uns angebotenen Dienstleistungen. Zur
langfristigen Sicherung dieser Qualitét stellen wir unseren Mitarbeitern und Fachberatern ein breites Angebot
an Einarbeitungs-, Qualifizierungs- und Weiterbildungsprogrammen zur Verfligung, das auch im Geschaftsjahr
2011 sehr lebhaft wahrgenommen wurde. Hierzu zahlt unter anderem die HELMA-Akademie, mit der wir spe-
ziell fir unsere Fachberater und Projektleiter ein eigenes Forum zur Weiterbildung geschaffen haben.
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Hausbeispiel
Zurich

IT-Risiken

Um unberechtigte Zugriffe oder Datenverluste zu verhindern und die standige Verfligbarkeit unserer IT-Systeme
ZU garantieren, investieren wir regelmaRig in eine moderne Hardware und Software-Infrastruktur und neh-
men regelméllige Datensicherungen vor. Hierbei setzen wir Produkte der fiihrenden Hersteller ein. Geltende
Sicherheitsrichtlinien passen wir fortlaufend den neuesten technischen Entwicklungen an.

Rechtliche Risiken
Wesentliche rechtliche Risiken sind aus heutiger Sicht nicht erkennbar.

Finanzrisiken

Finanzielle Risiken, zu denen Liquiditats-, Zins- und Ausfallrisiken zahlen, Uberwachen wir mit bewahrten Kon-
troll- und Steuerungsinstrumenten, die eine zeitnahe und transparente Berichterstattung ermdglichen. Das
Berichtswesen des Konzerns gewaéhrleistet eine regelmafige Erfassung, Analyse, Bewertung und Steuerung
finanzieller Risiken.

Die Liquiditatsrisiken werden im Konzern zentral, basierend auf einer rollierenden Liquiditatsplanung tber
wacht und gesteuert. Durch einen ausreichenden Bestand an liquiden Mitteln und freien Kreditlinien ist die
Liquiditatsversorgung des Konzerns sicher gestellt. Das Auftreten von Liquiditatsengpéassen kann somit aus-
geschlossen werden.

Das Risiko von Zinsanderungen im HELMA-Konzern resultiert im Wesentlichen aus variabel verzinslichen Ver
bindlichkeiten. Ein signifikantes Zinsdnderungsrisiko ist in Anbetracht der aktuellen Hohe der variabel verzins-
lichen Verbindlichkeiten nicht ersichtlich. Zinsderivate werden nicht eingesetzt.

Das Risiko von Forderungsausféallen oder nicht weiterreichbarer Gewahrleistungsanspriche ist aufgrund un-
seres Geschaftsmodells und unserer bewahrten Form der Zusammenarbeit mit unseren Subunternehmern
weiterhin als gering einzuschéatzen.

Da die Unternehmen des HELMA-Konzerns im Wesentlichen in Deutschland und Luxemburg tatig und alle
Jahresabschlisse in Euro denominiert sind, bestehen keine Wechselkursrisiken.

Gesamtbewertung

Die Gesamtrisikosituation des HELMA-Konzerns wird im Rahmen des erlauterten Risikomanagements analy-
siert und gesteuert. Im abgelaufenen Geschéftsjahr haben wir keine Einzelrisiken festgestellt, die allein oder
in ihrer Gesamtheit den Fortbestand unseres Unternehmens gefahrdet hatten. Bei Eintritt unvorhersehbarer,
aulRergewohnlicher Risiken ist ein Einfluss auf die Leistungs- und Ergebnisentwicklung nicht auszuschlief3en.
Aus heutiger Sicht sind jedoch keine Risiken erkennbar, die alleine oder in Kombination den Konzern in sei-
nem Bestand geféahrden koénnten.
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Hausbeispiel
Mailand

Bericht des Vorstands uber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Der Vorstand hat gemaf’ 8 312 AktG einen Bericht Uber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen er-
stellt, der folgende Schlusserklarung enthélt: ,, Die HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft hat bei den im
Bericht Uber Beziehungen zu verbundenen Unternehmen aufgefihrten Rechtsgeschaften und MalRnahmen
nach den Umstanden, die dem Vorstand zu dem Zeitpunkt bekannt waren, in dem die Rechtsgeschafte vor
genommen oder MalRnahmen getroffen oder unterlassen wurden, bei jedem Rechtsgeschaft eine angemes-
sene Gegenleistung erhalten und ist dadurch, dass MalRnahmen getroffen oder unterlassen wurden, nicht
benachteiligt worden.”

Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag sind nicht eingetreten.

Dividende

Fir das Geschaftsjahr 2011 weist die HELMA Eigenheimbau AG im Einzelabschluss nach HGB einen Bilanz-
gewinn von 1.693.332,58 € aus. Der Vorstand schlagt dem Aufsichtsrat vor, im Rahmen der Feststellung des
Jahresabschlusses anlasslich der Aufsichtsratssitzung am 26. Mérz 2012 der Hauptversammlung am 6. Juli
2012 folgende Gewinnverwendung zur Beschlussfassung vorzuschlagen:

Ausschittung einer Dividende von 0,20 € je dividendenberechtigter Stiickaktie in Hohe von 572.000,00 € und
Vortrag des Restbetrages von 1.121.332,58 € auf neue Rechnung.

Der nach denVorschriften des Handelsgesetzbuches und Aktiengesetzes erstellte Jahresabschluss der HELMA

Eigenheimbau AG sowie der zusammengefasste Lagebericht werden im elektronischen Bundesanzeiger ver-
offentlicht.
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Prognosebericht

Auf der Grundlage unseres soliden Auftragsbestandes in Héhe von 91,1 Mio. €, mit welchem wir in das Ge-
schaftsjahr 2012 starten, sowie der vielen attraktiven, neuen Bautragerprojekte, mit deren Umsetzung unsere
Tochtergesellschaften HELMA Wohnungsbau GmbH und HELMA Ferienimmobilien GmbH im Prognosezeit-
raum beginnen werden, erwarten wir auch fiir die Geschéftsjahre 2012 und 2013 deutliche Umsatz- und Er
gebniszuwdachse. So rechnen wir mit einem Anstieg der Konzern-Umsétze im Geschaftsjahr 2012 von 103,6
Mio. € auf 115-125 Mio. € und im Geschéftsjahr 2013 auf rund 140 Mio. €. Fir die prognostizierten Umsatz-
steigerungen wird dabei mehrheitlich der weitere, signifikante Ausbau des Bautrdgergeschéaftes verantwort-
lich sein. Dessen Anteil am Konzern-Umsatz (2011: 28,0 Mio. €) wird dabei im laufenden Geschaftsjahr 2012
voraussichtlich zwischen 40-50 Mio. € betragen, zu welchem auch die in 2011 gegriindete HELMA Ferienim-
mobilien GmbH erstmalig bis zu 10 Mio. € beisteuern wird.

Konzern-Umsatz 2008-2013€ (nach IFRS)
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Zur Verdeutlichung des Umsatzpotenzials, welches wir aller Voraussicht nach in den nachsten vier Jahren im
Bautragergeschaft heben werden, enthélt die nachfolgende Grafik einen Uberblick iiber die Anzahl an Einhei-
ten, fUr die wir bereits aktuell Uber die notwendigen Grundstiicke Uber erfolgte Kaufe bzw. vorhandene Kauf-
optionen verfligen. Insgesamt kdnnen somit Gber 600 Einheiten als nahezu gesichert betrachtet werden, die
alleine ein Umsatzpotenzial im Bautragergeschaft (inklusive der jeweils noch zu errichtenden Hauseinheiten)
far 2012-2015 von kumuliert ca. 180 Mio. € beinhalten wirden.
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Dabei wird sich dieses Potenzial fir die kommenden Jahre fortlaufend noch dadurch erhéhen, dass wir im
Zeitablauf weitere Grundstlcke, die in dieser Ubersicht noch nicht enthalten sind, erwerben werden, um so-
mit das Bautrdgergeschaft auch in weiteren Regionen in Deutschland, neben Berlin und Rligen, auszuweiten.
Insbesondere in Berlin, wo die HELMA Wohnungsbau GmbH zukinftig kontinuierlich Gber 100 Einheiten pro
Jahr errichten wird, sowie auf Rigen, wo die HELMA Ferienimmobilien GmbH insgesamt bereits vier aus-
sichtsreiche Projekte vorbereitet hat, werden wir somit zu den marktfihrenden Unternehmen in den jeweili-
gen Bereichen gehdren.

Gesichertes Umsatzpotenzial im Bautragergeschaft fur 2012-2015

Beriin

>400

Einheiten

ca. 180 Mio. €

Umsatzpotenzial
fiir 2012-2015

Basierend auf der oben beschriebenen Umsatzplanung rechnen wir im Geschaftsjahr 2012 mit einem Konzern-
EBIT von 6,5-75 Mio. € und fur das Geschéftsjahr 2013 mit einer weiteren, splrbaren Ergebnissteigerung.
Damit wirde sich die EBIT-Marge auf Basis der Umsatzerldse (2011: 4,6 %) auf den mittelfristig angestrebten
Wert von Uber 6 % erhéhen. Neben der Realisierung von weiteren Skaleneffekten gehen wir auch aufgrund
des immer grofier werdenden Anteils des margenstarken Bautragergeschéaftes am Konzern-Umsatz von die-
ser kontinuierlichen Steigerung der EBIT-Marge aus.
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Konzern-EBIT 2008-2012€ (nach IFRS)

Mio.
__€
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Wie in den Vorjahren rechnen wir dabei auch zuklnftig damit, den weit Uberwiegenden Teil der Umsatz- und
Ergebnisbeitrage witterungsbedingt jeweils in der zweiten Jahreshalfte zu erzielen. In 2012 kdnnte diese un-
gleichmalRige, unterjahrige Verteilung sogar noch verstarkter ausfallen, da sich auch ein Grof3teil der Umsatzre-
alisierung des Bautragergeschaftes auf das zweite Halbjahr fokussiert. So ist beispielsweise ein Baubeginn bei
unserem derzeit grofsten und bedeutendsten Projekt in der HELMA Wohnungsbau GmbH, 4. Bauabschnitt in
Berlin-Karlshorst, friihestens ab Mai 2012 mdglich. Mit Verschiebungen einzelner Projekte in einer Gré3enord-
nung, welche die geplanten, deutlichen Umsatz- und Ergebniszuwéchse in 2012 und 2013 gefahrden konnten,
ist aktuell jedoch nicht zu rechnen. Wir gehen somit fest davon aus, das nachhaltige, profitable Wachstum des
HELMA-Konzerns auch in den Geschaftsjahren 2012 und 2013 erfolgreich fortsetzen zu kénnen.

Lehrte, 15. Marz 2012

b Jcnd

Karl-Heinz Maerzke, Lehrte Gerrit Janssen, Lehrte
Vorstandsvorsitzender Vorstand
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Konzernbilanz

AKTIVA in € Anhang 31.12.2011 31.12.2010

Langfristiges Vermogen

Sonstige immaterielle Vermdgenswerte (1) 827.595,88 809.020,76
Geschéfts- oder Firmenwert (2) 1.380.173,97 1.380.173,97
Sachanlagevermogen (3) 16.310.951,33 14.567598,67
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (4) 303.658,00 309.275,00
Sonstige langfristige Vermogenswerte (5) 6.843,39 6.843,39
Latente Steuern (6) 1.484.033,15 1.643.734,73
Langfristiges Vermogen gesamt 20.313.255,72 18.716.646,52

Kurzfristiges Vermégen

Vorréte (7) 19.829.83788 8.628.00769
Forderungen aus Auftragsfertigung (8) 6.620.627,35 3.769.477,38
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (9) 10.586.553,69 6.327.701,45
Steuerforderungen (10) 107.392,82 6.740,18
Sonstige kurzfristige Forderungen (11) 2.227.741,79 1.991.932,60
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente (12) 3.792.545,55 3.074.475,98
Zur VerauRerung gehaltene langfristige Vermogenswerte (13) 390.000,00 450.000,00
Kurzfristiges Vermogen gesamt 43.554.699,08 24.248.335,28
Aktiva gesamt 63.867.954,80 42.964.981,80
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PASSIVA in € Anhang 31.12.2011 31.12.2010
Eigenkapital (14)
Gezeichnetes Kapital 2.860.000,00 2.600.000,00
Kapitalrticklage 11.550.159,46 9.276.991,96
Gewinnrlcklagen 160.256,07 160.256,07
Bilanzgewinn 2.384.436,01 74.29722

Anteile der Aktionare der HELMA Eigenheimbau AG

16.954.851,54

12.111.645,25

Anteile anderer Gesellschafter 112.272,16 87.906,88
Eigenkapital gesamt 17.067.123,70 12.199.452,13
Langfristiges Fremdkapital

Ruckstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen (15) 15.644,66 16.565,43
Sonstige langfristige Ruckstellungen (16) 166.100,00 127.300,00
Langfristige Finanzverbindlichkeiten (17) 18.354.488,36 8.943.295,01
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (18) 1.892.761,20 1.651.012,46
Latente Steuern (19) 817.978,31 316.280,88

Langfristiges Fremdkapital gesamt

21.246.972,53

11.054.453,78

Kurzfristiges Fremdkapital

Sonstige kurzfristige Rlckstellungen (20) 5.634.158,05 2.995.462,00
Steuerschulden (21) 299.118,04 96.179,00
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten (22) 1.989.838,12 4.342.054,81
Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen (23) 0,00 26.401,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (24) 5.851.929,62 5.015.670,17
Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing (25) 0,00 49.828,68
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten (26) 11.778.814,74 7.185.480,23
Kurzfristiges Fremdkapital gesamt 25.553.858,57 19.711.075,89
Passiva gesamt 63.867.954,80 42.964.981,80
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Konzern-Gesamteinkommensrechnung

in€ Anhang 2011 2010
Umsatzerlose (27) 103.588.103,66 74.535.062,03
Veranderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen (28) 9.132.211,56 2.463.646,35
Andere aktivierte Eigenleistungen (29) 166.187,88 238.458,11
Sonstige betriebliche Ertrage (30) 513.452,48 640.964,80
Materialaufwand und Fremdleistungen (31) -89.975.216,63 -60.761.613,59
Personalaufwand (32) -9.444.972,88 -7.334.725,00
Abschreibungen (33) -1.346.590,20 -1.127.291,81
Sonstige betriebliche Aufwendungen (34) -7.847.29730 -5.930.422,04
Betriebsergebnis (EBIT) 4.785.878,57 2.724.078,85
Finanzierungsaufwendungen (35) -1.491.70797 -879.388,85
Sonstige Finanzertrage (36) 87.093,30 65.395,71
Ergebnis vor Steuern 3.381.263,90 1.910.085,71
Ertragsteuern (37) -1.030.756,56 -589.495,29
Jahresuberschuss vor Anteilen Fremder 2.350.507,34 1.320.590,42
Ergebnisanteil anderer Gesellschafter -40.368,55 -18.273,13

Jahresiiberschuss nach Anteilen Fremder

2.310.138,79

1.302.317,29

Eine Uberleitung von dem Jahresiiberschuss zum Gesamtergebnis gemaR IAS 1.81 ff. entfallt, da der

Jahresiberschuss dem Gesamteinkommen entspricht.

Ergebnis je Aktie:
unverwassert (€ je Aktie) 0,83 0,50
verwassert (€ je Aktie) 0,83 0,50
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Konzern-Kapitalflussrechnung

inT€ 2011 2010

1. Ergebnis nach Steuern 2.350,5 1.320,6
7 +/- Abschreibungen auf Anlagevermogen 1.286,6 1.1273
? +/- Veranderung der langfristigen Riickstellungen 378 28,7
T +/- Veranderung der latenten Steuern 661,4 446,5
? +/- Sonstige nicht zahlungswirksame Vorgénge 60,0 0,0
T = Cash Earnings (Summe aus 1 bis 5) 4.396,3 2.923,1
T -/+ Veranderung der Vorrate -11.201,8 -3.015,1
? -/+ Verdnderung der Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande -7446,4 -4.526,3
? +/- Veranderung der kurzfristigen Rickstellungen 2.638,7 -994,5
TO. +/- Veranderung der Verbindlichkeiten (ohne Finanzverbindlichkeiten) 5.848,0 4.994,6
T +/- Working-Capital Veranderungen (Summe aus 7 bis 10) -10.161,5 -3.541,3
1_2. -/+ Gewinn/Verlust aus Anlageabgangen 34,3 81,0
T& +/- Veranderung zur VerauRerung gehaltene Vermdégenswerte 0,0 2975
: = Cashflow aus Geschaftstatigkeit (Summe aus 6 und 11 bis 13) -5.730,9 -239,7

15. + Einzahlungen aus dem Abgang des Sachanlagevermogens 220,4 309,0

16. -  Auszahlungen flr Investitionen in das Sachanlagevermdgen -3.080,1 -1.069,6
7 - Auszahlungen fur Investitionen in das immaterielle Anlagevermoégen -217,6 -450,2
: = Cashflow aus Investitionstatigkeit (Summe aus 15 bis 17) -3.0773 -1.210,8
1_9. - Auszahlungen an andere Gesellschafter -16,0 -26,3
70 + Einzahlungen aus Kapitalerhdhung 2.533,2 0,0
; +/- Aufnahme/Tilgung von Finanzverbindlichkeiten 7.058,9 2.099,0
Z - Auszahlungen aus Finanzierungsleasing -49,8 -66,2
2_3‘. = Cashflow aus Finanzierungstatigkeit (Summe aus 19 bis 22) 9.526,3 2.006,5
Z Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds (Summe aus 14, 18 und 23) 7181 556,0
; Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 3.074,5 25185
; Finanzmittelfonds am Ende der Periode 3.792,6 3.074,5
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Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung

Anteile der
Aktionére
Bilanzver- der HELMA Anteile
Gezeichnetes Kapital- Gewinn- lust/ Eigenheim- anderer Ge- Summe

in€ Kapital riicklage riicklagen Bilanzgewinn bau AG sellschafter Eigenkapital
Stand zum
1. Januar 2010 2.600.000,00 14.276.991,96 169.718,03 -6.237482,03 10.809.22796 95.906,12 10.905.134,08
Entnahmen / 0,00 -5.000.00000  -9.461,96 5.009.46196 000 2627237  -26272,37
Einstellungen
Jahresergebnis 0,00 0,00 0,00 1.302.31729 1.302.31729 18.273,13  1.320.590,42

Stand zum

2.600.000,00 9.276.991,96 160.256,07 74.297,22 12.111.545,25 87.906,88 12.199.452,13
31. Dezember 2010

Kapitalerhdhung 260.000,00 2.273.167,50 0,00 0,00 2.533.16750 0,00 2.533.16750
Entnahmen /

. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -16.003,27 -16.003,27
Einstellungen
Jahresergebnis 0,00 0,00 0,00 2.310.138,79 2.310.138,79 40.368,565 2.350.50734

Stand zum

2.860.000,00 11.550.159,46 160.256,07 2.384.436,01 16.954.851,54 112.272,16 17.067.123,70
31. Dezember 2011
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1. Allgemeine Informationen

1.1. Allgemeine Angaben zum Unternehmen, Grundsatzliches

Die Muttergesellschaft des Konzerns ist die HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft (im Folgenden HELMA
AG), Lehrte, Deutschland. Sie wird im Handelsregister des Amtsgerichts Hildesheim unter der Nummer HRB
201182 mit der Adresse ,Zum Meersefeld 4, 31275 Lehrte” geflhrt.

Der Haupttatigkeitsbereich der HELMA AG liegt in der Planung und in der Bauregie schlisselfertiger und teil-
schllsselfertiger Einfamilien- (Schwerpunkt), Zweifamilien- und Doppelhduser im Kundenauftrag. Die Hauser
werden entweder vollstéandig individuell geplant oder auf Basis von verschiedenen Haustypen errichtet, wobei
fir den Kunden die Méglichkeit besteht, den von ihm gewahlten Haustyp nach seinen eigenen Wiinschen und
Bedurfnissen individuell zu gestalten.

Die HELMA Wohnungsbau GmbH, Lehrte, eine Tochtergesellschaft der HELMA AG, ist im Bereich des klas-
sischen Bautragergeschafts tatig.

Uber die Hausbau Finanz GmbH, Lehrte, ist die Gesellschaft seit Ende 2010 im Bereich der Vermittlung von
baubezogenen Finanzierungen und Versicherungen tatig.

Die am 03. Januar 2011 gegrindete HELMA Ferienimmobilien GmbH, Lehrte, eine hundertprozentige Toch-
tergesellschaft der HELMA AG, ist im Bereich der Entwicklung und Planung sowie dem Vertrieb von Ferien-

hausern und -wohnungen tatig.

Als Mutterunternehmen des HELMA Konzerns ist die HELMA AG seit September 2006 im Freiverkehr der
Frankfurter Wertpapierborse (Entry Standard) gelistet (WKN AOEQ57; ISIN DEOOOAOEQ578).

Der Konzernabschluss 2011 wurde in € aufgestellt; zum Teil erfolgen Angaben in T€.
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Der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2011 der HELMA AG wurde nach den am Abschlussstichtag gltigen
International Financial Reporting Standards (IFRS) des International Accounting Standards Board (IASB), London,
unter BerUcksichtigung der Auslegungen des Standing Interpretations Committee (SIC) sowie des International
Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC), wie sie in der EU anzuwenden sind, aufgestellt.
Samtliche in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen flihren das Kalenderjahr als Geschaftsjahr.
Der Konzernabschluss umfasst neben der Konzernbilanz und der Konzern-Gesamteinkommensrechnung die
Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung, die Konzern-Kapitalflussrechnung, den Konzernanhang einschlief3-
lich Konzernanlagenspiegel und die Segmentberichterstattung.

1.2. Im laufenden Geschaftsjahr anzuwendende Standards und Interpretationen

Im Geschéftsjahr 2011 wurden neue Standards, Veranderungen an bestehenden Standards sowie neue Inter
pretationen verabschiedet.

Hierzu zahlen:

a) Veroffentlichte Standards und Interpretationen, die fir den IFRS-Abschluss zum 31.12.2011 erstmals ver-
pflichtend anzuwenden sind:

= Anderungen von Standards:

= Anderungen zu IAS 24 ,Related Party Disclosures": Angaben tber Beziehungen zu nahe stehenden
Unternehmen und Personen (2009) (Inkrafttreten 01.01.2011)

= Anderungen zu IAS 32 , Financial Instruments: Presentation": Klassifizierung von Bezugsrechten (Inkraft-
treten 01.02.2010)

= Anderungen zu IFRS 1 ,First-time adoption of international financial reporting standards”: Begrenzte
Befreiung erstmaliger Anwender von Vergleichsangaben nach IFRS 7 (Inkrafttreten 01.07.2010)

= Anderungen zu IFRS 3, Business combinations” durch das Annual Improvement Project des IASB 2008
- 2010: Bewertung der nicht beherrschten Anteile, Bilanzierung von nicht ersetzten und freiwillig ersetz-

ten anteilsbasierten Vergltungspramien, bedingte Kaufpreiszahlungen (Inkrafttreten 01.07.2010)

= Diverse Anderungen: Annual Improvement Project des IASB 2008 - 2010 (Inkrafttreten frithestens
01.01.2011)

= Neue Interpretationen:

= |FRIC 14 ,IAS 19 - The Limit on a Defined Benefit Asset, Minimum Funding Requirements and their
Interaction” (Inkrafttreten 01.01.2011)

= |FRIC 19 , Extinguishing Financial Liabilities with Equity Instruments” (Inkrafttreten 01.07.2010)
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b) Veroffentlichte Standards und Interpretationen, die fir den IFRS-Abschluss zum 31.12.2011 noch nicht ver
pflichtend anzuwenden sind:

= Anderungen von Standards:

= Anderungen zu IAS 1 ,Presentation of Financial Statements": Darstellung der Posten des sonstigen
Ergebnisses (Inkrafttreten 01.07.2012) *

= Anderungen zu IAS 12 , Income Taxes": Latente Steuern - Realisierung zugrundeliegender Vermégens-
werte (Inkrafttreten 01.12.2012) *

= Anderungen zu IAS 19 , Employee Benefits”: Abschaffung der Korridormethode, Ausweis der versi-
cherungsmathematischen Gewinne und Verluste, des nachzuverrechnenden Dienstzeitaufwandes, des

Zinsaufwandes und der erwarteten Ertrage aus Planvermdégen (Inkrafttreten 01.01.2013) *

= Anderungen zu IAS 27 ,Separate Financial Statements”: Beschrankung der Regelungen auf Einzelab-
schllsse (Inkrafttreten 01.01.2013) *

= Anderungen zu IAS 28 ,Investments in Associates and Joint Ventures”: zwingende Anwendung der
Equity-Methode (Inkrafttreten 01.01.2013) *

= Anderungen zu IFRS 7 ,Financial Instruments: Disclosures": Angaben zu Transfers von finanziellen Ver-
mogenswerten (Inkrafttreten 01.07.2011)

= Neue Standards:

m |FRS 9 ,Financial Instruments” (Inkrafttreten 01.01.2015) *

IFRS 10 , Consolidated Financial Statements” (Inkrafttreten 01.01.2013) *

IFRS 11 ,,Joint Arrangements” (Inkrafttreten 01.01.2013) *

[FRS 12 ., Disclosures of Interests in Other Entities” (Inkrafttreten 01.01.2013) *

IFRS 13 , Fair Value Measurement” (Inkrafttreten 01.01.2013) *
= Neue Interpretationen:
= |FRIC 20 “Stripping Costs in the Production Phase of a Surface Mine” (Inkrafttreten 01.01.2013) *
* EU-Endorsement noch nicht erfolgt.
Zum Zeitpunkt der in der EU verpflichtenden Anwendung der neuen Standards und Interpretationen hat und
wird die Gesellschaft diese berlicksichtigen. Signifikante Auswirkungen auf Bilanz und Gesamteinkommens-

rechnung haben sich nicht ergeben und werden nicht erwartet. Fir die Angabepflichten in den Notes ergeben
sich Anderungen und Erweiterungen.
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2. Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Konzernabschluss wurde in Ubereinstimmung mit den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, aufge-
stellt.

Die Erstellung des Konzernabschlusses in Ubereinstimmung mit den IFRS erfordert Schatzungen und Annah-
men durch den Vorstand, die sich auf die ausgewiesenen Betrage in der Konzernbilanz sowie auf die Offen-
legung der Eventualforderungen und -verbindlichkeiten zum Abschlusszeitpunkt und auf die ausgewiesenen
Ertrage und Aufwendungen wahrend der Berichtsperiode auswirken. Den Annahmen und Schatzungen liegen
Pramissen zugrunde, die auf dem jeweils aktuellen Kenntnisstand basieren. Das tatsachliche Ergebnis kann
von diesen Schatzungen und Annahmen abweichen.

2.1. Aktiva

Immaterielle Vermogenswerte

Immaterielle Vermdgenswerte (Lizenzen, EDV-Software, Kundenbeziehungen) werden zu Anschaffungskosten
- vermindert um planmafige Abschreibungen - angesetzt. Die planméaRige Abschreibung erfolgt linear Uber
die wirtschaftliche Nutzungsdauer, welche bis zu finf Jahre betragt.

Die erwarteten Nutzungsdauern und die Abschreibungsmethoden wurden zum Ende des Geschaftsjahres
Uberpruft.

Zu jedem Abschlussstichtag werden die Buchwerte der immateriellen Vermogenswerte Uberprift, um festzu-
stellen, ob Anhaltspunkte flr eine Wertminderung vorliegen.

Entwicklungskosten flir neu entwickelte Gebdudetypen, zu denen Untersuchungen zur technischen Realisier
barkeit sowie zur Vermarktbarkeit vorliegen, werden mit den direkt und indirekt zurechenbaren Herstellungskos-
ten aktiviert, soweit eine eindeutige Aufwandszuordnung maoglich und sowohl die technische Realisierbarkeit
als auch die Vermarktung der neu entwickelten Produkte sichergestellt sind (IAS 38). Die Entwicklungstatigkeit
muss ferner mit hinreichender Wahrscheinlichkeit zu kinftigen Finanzmittelzufliissen flihren. Dem Herstel-
lungsprozess zurechenbare Fremdkapitalkosten werden, sofern wesentlich, aktiviert. Die planméRige Abschrei-
bung erfolgt auf der Grundlage der geplanten technischen Nutzungsdauer der Produkte. Die Nutzungsdauer
betragt 5 Jahre. Forschungskosten sind gemaf3 IAS 38 nicht aktivierungsfahig und werden somit unmittelbar
als Aufwand in der Gesamteinkommensrechnung erfasst.

Geschafts- oder Firmenwert

Der Geschafts- oder Firmenwert, der bei einem Unternehmenszusammenschluss entsteht, ist zum Zeitpunkt
der Kontrollverlagerung als Vermdgenswert zu erfassen (Erwerbszeitpunkt). Er entspricht dem Uberschuss der
Anschaffungskosten des Erwerbs Uber den Konzernanteil an dem beizulegenden Nettozeitwert der identifi-
zierbaren Vermdgenswerte, Schulden und Eventualschulden des erworbenen Unternehmens zum Erwerbs-
zeitpunkt.

Far Zwecke der Prifung auf Wertminderung ist der Geschafts- oder Firmenwert auf alle zahlungsmittelgene-
rierenden Einheiten des Konzerns aufzuteilen, von denen erwartet wird, dass sie einen Nutzen aus den Syn-
ergien des Zusammenschlusses ziehen konnen. Zahlungsmittelgenerierende Einheiten, welchen ein Teil des
Geschéfts- oder Firmenwertes zugeteilt wurde, sind mindestens einmal jahrlich auf Wertminderung zu priifen.
Liegen Hinweise flr eine Wertminderung einer Einheit vor, wird diese haufiger evaluiert.
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Die Werthaltigkeitsprtfung basiert auf der Ermittlung des erzielbaren Betrages (Recoverable amount). Dieser
ergibt sich aus dem héheren Wert aus beizulegendem Zeitwert abzUglich VerauRerungskosten und Nutzungs-
wert. Ubersteigt der Buchwert der zahlungsmittelgenerierenden Einheit deren erzielbaren Betrag, liegt ein
Wertminderungsbedarf vor, der gemaf’ IAS 36.104 f. erfasst wird.

Der Buchwert der zahlungsmittelgenerierenden Einheit ist das so genannte Nettovermdgen und setzt sich
aus dem operativen Vermaogen, also dem fiir die operative Tatigkeit betriebsnotwendigen Vermogen, zuzlglich
aufgedeckter stiller Reserven (insbesondere Goodwill) und abzUglich den aus der operativen Tatigkeit resultie-
renden Verbindlichkeiten zusammen.

Wahrend flr die Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes abzlglich Veraufierungskosten primar marktpreis-
orientierte Verfahren zum Einsatz kommen, wird bei der Ermittlung des Nutzungswertes auf kapitalwertori-
entierte Verfahren zurilickgegriffen.

Bei den kapitalwertorientierten Verfahren wird das Konzept der gewichteten durchschnittlichen Kapitalkosten
(WACC-Ansatz nach Steuern) angewendet.

Hierbei wurden folgende Annahmen getroffen:

m Die Eigenkapitalkosten werden auf Basis des Capital Asset Pricing Models berechnet und betragen
8,8 % (Vorjahr 8,75 %). Dieser Zins wurde unter Berlicksichtigung eines risikolosen Basiszinssatzes von
2,75 % (Vorjahr: 3,25 %), einer Risikopramie von 5,5 % (Vorjahr: 5,0 %) sowie eines Betafaktors von 1,1
(Vorjahr: 1,1) ermittelt.

= Der Nutzungswert wird anhand des Barwertes des Cashflow aus zwei Wachstumsphasen ermittelt. Flir Phase
1 (2 Jahre) werden die vom Vorstand verabschiedeten Detailplanungen der Geschéftsjahre zugrunde gelegt. Fir
Phase 2 wird eine ewige Rente zugrunde gelegt. Das angenommene Wachstum betréagt hier 1 %.

Sachanlagevermdgen

Sachanlagen (mit Ausnahme von Grundstlcken) sind zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abzliglich
kumulierter Abschreibungen und erfasster Wertminderungen ausgewiesen. Die Herstellungskosten umfas-
sen hierbei neben den direkt zurechenbaren Einzelkosten auch angemessene Teile der fertigungsbezogenen
Gemeinkosten.

Die Abschreibung erfolgt so, dass die Anschaffungs- oder Herstellungskosten von Vermdgenswerten abzlig-
lich ihrer Restwerte Uber deren Nutzungsdauer planmaf3ig abgeschrieben werden. Die erwarteten Nutzungs-
dauern, Restwerte und Abschreibungsmethoden werden jahrlich Gberprift und séamtliche notwendige Schat-
zungsanderungen prospektiv berlcksichtigt.

Die Sachanlagen werden linear Uber folgende Nutzungsdauern abgeschrieben:

Voraussichtliche Nutzungsdauern Jahre
Musterhduser bis zu 33
Blrogebéude 33 bis 40
Aufienanlagen 10 bis 35
andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 1 bis 15
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Die Bestimmung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer wird unter Beachtung der voraussichtlichen physischen
Abnutzung, der technischen Veralterung sowie rechtlicher und vertraglicher Beschrankungen vorgenommen.

Fir die Musterhduser auf eigenem Grund und Boden wird eine Nutzungsdauer von bis zu 33 Jahren ange-
nommen. Bei den Musterhausern auf fremdem Grund und Boden wird die niedrigere Mietdauer als Nutzungs-
dauer angenommen.

Im Bau befindliche Vermdgenswerte werden zu Anschaffungskosten bilanziert. Fremdkapitalkosten werden,
sofern wesentlich, aktiviert. Die Abschreibung dieser Vermdgenswerte beginnt mit deren Fertigstellung bzw.
Erreichen des betriebsbereiten Zustandes.

Grundstlicke werden nicht planméaRig abgeschrieben.

Leasing

Leasingverhéltnisse werden als Finanzierungsleasingverhaltnisse klassifiziert, wenn durch die Leasingverein-
barung im Wesentlichen alle mit dem Eigentum verbundenen Chancen und Risiken auf den Leasingnehmer
Ubertragen werden. Alle anderen Leasingverhaltnisse werden als Operating Leasingverhaltnisse klassifiziert.

Im Rahmen eines Finanzierungsleasingverhéltnisses gehaltene Vermdgenswerte werden als Vermdgenswerte
des Konzerns zu ihrem beizulegenden Zeitwert zu Beginn des Leasingverhaltnisses oder, falls dieser niedriger
ist, zum Barwert der Mindestleasingzahlungen erfasst. Die entsprechende Verbindlichkeit gegenlber dem Lea-
singnehmer ist innerhalb der Konzernbilanz als Verpflichtung aus Finanzierungsleasingverhéltnissen zu zeigen.

Vermogenswerte, die im Rahmen von Finanzierungsleasingverhaltnissen gehalten werden, werden Uber ihre
erwartete Nutzungsdauer auf die gleiche Art und Weise wie im Eigentum des Konzerns stehende Vermdgens-
werte oder, falls diese kirzer ist, Uber die Laufzeit des zugrunde liegenden Leasingverhaltnisses abgeschrieben.

Die Leasingzahlungen werden so in Zinsaufwendungen und Tilgung der Leasingverpflichtung aufgeteilt, dass
eine konstante Verzinsung der verbleibenden Verbindlichkeit erzielt wird. Zinsaufwendungen werden direkt in
der Konzern-Gesamteinkommensrechnung erfasst.

Mietzahlungen aus Operating Leasingverhaltnissen werden als Aufwand linear Uber die Laufzeit des Leasing-
verhaltnisses erfasst, es sei denn, eine andere systematische Grundlage entspricht eher dem zeitlichen Nut-
zenverlauf fir den Leasingnehmer. Bedingte Mietzahlungen im Rahmen eines Operating Leasingverhaltnisses
werden in der Periode, in der sie entstehen, als Aufwand erfasst.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden mit den fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskos-
ten bilanziert. Die der Bemessung der Abschreibungen zugrunde liegende Nutzungsdauer betragt 50 Jahre.

Vorrate
Vorrate werden mit dem niedrigeren Wert aus den individuellen Anschaffungs- oder Herstellungskosten ge-
maRk IAS 2.23 und NettoverdulRerungswert angesetzt.
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Die Anschaffungskosten reprasentieren im Wesentlichen die von Subunternehmern in Rechnung gestellten
Leistungen. Auf diese Anschaffungskosten wird ein Gemeinkostenzuschlag, der sich aus Verwaltungskosten
zusammensetzt, gerechnet. Grundlage flr die Gemeinkostenzuschlage sind die Ist-Gemeinkosten der Periode.

Fremdkapitalkosten werden, sofern wesentlich, aktiviert.

Wertminderungen werden bericksichtigt, wenn der NettoverdufRerungswert einzelner Vermogenswerte unter
deren Buchwert sinkt.

Forderungen aus Auftragsfertigung

Ist das Ergebnis eines Fertigungsauftrages verlasslich zu schatzen, so werden die Auftragserlose und Auftrags-
kosten in Verbindung mit diesem Fertigungsauftrag entsprechend dem Leistungsfortschritt am Abschlussstich-
tag jeweils im Verhaltnis der erreichten Leistungen zur Gesamtleistung erfasst.

Erwartete Verluste aus Fertigungsauftrdgen wurden sofort in vollem Umfang als Aufwand erfasst.

Finanzielle Vermogenswerte und Schulden

Die finanziellen Vermogenswerte setzen sich im Wesentlichen aus den Forderungen und den Zahlungsmitteln
bzw. Zahlungsmitteldquivalenten zusammen. Die Bilanzierung und Bewertung der finanziellen Vermégenswer
te erfolgt nach IAS 39. Demnach werden finanzielle Vermdgenswerte in der Konzernbilanz angesetzt, wenn
der Gesellschaft ein vertragliches Recht zusteht, Zahlungsmittel oder andere finanzielle Vermogenswerte von
einer anderen Partei zu erhalten. Marktlbliche Kaufe und Verkadufe von finanziellen Vermdgenswerten werden
grundsatzlich zum Erflllungstag bilanziert. Der erstmalige Ansatz eines finanziellen Vermogenswerts erfolgt
grundsatzlich zum beizulegenden Zeitwert zuzlglich der Transaktionskosten.

Die Folgebewertung erfolgt geméaRk der Zuordnung der finanziellen Vermogenswerte zu den nachstehenden
Kategorien:

m Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermogenswerte: Finanzielle Vermo-
genswerte werden erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet, wenn der finanzielle Vermo-
genswert entweder zu Handelszwecken gehalten oder als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert
bewertet designiert wird. Darliber hinaus fallen derivative Finanzinstrumente unter diese Kategorie.

® Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Kredite und Forderungen: Die Bewertung erfolgt grundsétz-
lich zum Nennbetrag vermindert um Wertberichtigungen fir Forderungsausfalle. Unverzinsliche langfristi-
ge Forderungen werden abgezinst.

= Bis zur Endfélligkeit gehaltene Finanzinvestitionen: Dieses sind finanzielle Vermdgenswerte mit festen
oder bestimmbaren Zahlungen und einer festen Laufzeit, Uber die sie gehalten werden. Diese werden mit
den fortgeflhrten Anschaffungskosten bewertet.

= Zur Veraulierung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte: Diese umfassen diejenigen finanziellen Vermo-
genswerte, die nicht einer der zuvor genannten Kategorien zugeordnet wurden. Diese sind mit dem bei-
zulegenden Zeitwert zu bewerten. Anderungen des beizulegenden Zeitwerts werden erfolgsneutral im
Eigenkapital abgegrenzt und erst bei Verduferung oder Wertminderung erfolgswirksam erfasst.
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Gegenwartig halt die Gesellschaft ausschliellich Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Kredite und
Forderungen.

Finanzielle Vermbdgenswerte werden ausgebucht, wenn die vertraglichen Rechte auf Zahlungen aus den fi-
nanziellen Vermdgenswerten auslaufen oder die finanziellen Vermoégenswerte mit allen wesentlichen Risiken
und Chancen Ubertragen werden.

Wertminderung von finanziellen Vermoégenswerten

Finanzielle Vermdgenswerte, mit Ausnahme der erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten fi-
nanziellen Vermdgenswerte, werden zu jedem Abschlussstichtag auf das Vorhandensein von Indikatoren fir
eine Wertminderung untersucht. Finanzielle Vermogenswerte sind wertgemindert, wenn infolge eines oder
mehrerer Ereignisse, die nach dem erstmaligen Ansatz des Vermdgenswertes eintraten, ein objektiver Hin-
weis daflr vorliegt, dass sich die erwarteten kiinftigen Cashflows der Finanzanlage negativ verandert haben.

Bei einigen Kategorien von finanziellen Vermogenswerten, z. B. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen,
werden Vermdgenswerte, flr die keine Wertminderung auf Einzelbasis festgestellt wird, auf Portfoliobasis auf
Wertminderungsbedarf Uberprtift.

Zur VerauRBerung bestimmte Vermogenswerte

Vermdgenswerte und VerauRerungsgruppen werden als zur Veraufierung stehend klassifiziert, wenn ihr Buch-
wert Uberwiegend durch die Verduf3erung als durch die weitere Nutzung zu erzielen sein wird. Diese Voraus-
setzung wird erst als erflllt angesehen, wenn die VerduRerung sehr wahrscheinlich ist und der Vermogenswert
zur sofortigen Veraufl3erung bereitsteht. Die jeweils zustandigen Organe der Gesellschaft missen den Verkauf
beschlossen haben und der Verkauf sollte innerhalb eines Jahres nach Qualifizierung als zur VerdufRerung ste-
hend beabsichtigt sein. Weiterhin muss die Suche nach einem Kaufer aktiv begonnen worden sein.

Zum Verkauf stehende langfristige Vermogenswerte werden zu dem niedrigeren Wert aus Buchwert und dem
Zeitwert abzUglich VerauRerungskosten bewertet.

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Liguide Mittel werden zu ihrem Nominalwert angesetzt.

Liguide Mittel, die als Sicherheit fiir Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten dienen und Uber welche
die Gesellschaft nicht verfligen kann, sind nicht in den liquiden Mitteln enthalten, sondern werden unter den
sonstigen lang- oder kurzfristigen Vermogensgegenstdnden ausgewiesen.

2.2. Passiva

Eigenkapitalbeschaffungskosten

Eigenkapitalbeschaffungskosten werden nach Berticksichtigung der auf diese entfallenden Steuern von der
Kapitalrlicklage abgesetzt.
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Finanzielle Schulden

Finanzielle Schulden werden in der Konzernbilanz angesetzt, wenn die Gesellschaft eine vertragliche Pflicht
hat, Zahlungsmittel oder andere finanzielle Vermdgenswerte auf eine andere Partei zu Ubertragen. Der erst-
malige Ansatz einer origindren Verbindlichkeit erfolgt zu den Anschaffungskosten. In den Folgejahren werden
die finanziellen Schulden zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewertet.

Pensionsriickstellungen

Die Ruckstellungen fir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen werden mittels des Anwartschaftsbarwert-
verfahrens fir Leistungszusagen auf Altersversorgung nach IAS 19 errechnet. Versicherungsmathematische
Gewinne und Verluste werden erfolgswirksam ohne Berlicksichtigung eines etwaigen Korridors erfasst. Zins-
bedingte Verdnderungen der Pensionsriickstellungen werden ebenfalls im Personalaufwand ausgewiesen.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen werden in angemessener Hohe fir alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen gebildet. Voraussetzung flir den Ansatz ist, dass die Inanspruchnahme wahrscheinlich und die
Hohe der Verpflichtung zuverlassig ermittelbar ist.

Rickstellungen fur Gewahrleistungsaufwendungen werden zum Fertigstellungszeitpunkt/ Verkaufszeitpunkt
nach der besten Einschatzung der Geschaftsleitung hinsichtlich der zur Erfillung der Verpflichtung des Kon-
zerns notwendigen Angaben angesetzt.

Alle langfristigen Rlckstellungen werden mit inrem auf dem Bilanzstichtag abgezinsten Erflllungsbetrag bi-
lanziert.

2.3. Konzern-Gesamteinkommensrechnung

Die Konzern-Gesamteinkommensrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Umsatzerldse und sonstige betriebliche Ertrdge werden mit Erbringung der Leistung bzw. mit Entstehen des
Anspruchs realisiert. Zinsertrage und -aufwendungen werden periodengerecht erfasst.

Sofern die entsprechenden Voraussetzungen nach |AS 11 vorliegen, werden Bauauftrage nach der percentage
of completion-Methode (PoC) bilanziert. Hierbei werden die im Geschaftsjahr angefallenen Kosten und die auf
das Geschaftsjahr entfallenden Erldse entsprechend dem Fertigstellungsgrad ergebniswirksam erfasst. Der
Fertigstellungsgrad wird entsprechend dem Verhaltnis der erreichten Leistung zur Gesamtleistung ermittelt.

2.4. Wahrungsumrechnung

Forderungen, liquide Mittel und Verbindlichkeiten in Fremdwahrung werden nach MalRgabe des Wechselkur
ses am Abschlussstichtag bewertet.
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2.5. Ertragsteuern

Die Bilanzierung und Bewertung von Ertragsteuern erfolgt gemaf3 IAS 12. Latente Steuern werden bis auf we-
nige im Standard festgelegte Ausnahmen fir alle temporaren Differenzen zwischen den Wertansétzen nach
IFRS und den Steuerwerten gebildet (bilanzorientiertes Vorgehen). Latente Steueransprliche aufgrund von
ungenutzten steuerlichen Verlustvortragen werden angesetzt, soweit IAS 12 dies zuldsst. Die Bewertung der
latenten Steuern beruht auf den zurzeit geltenden Steuersétzen. Auf aktive Steuerlatenzen werden in Abhéan-
gigkeit von der zukunftigen Realisierbarkeit ggf. Wertberichtigungen vorgenommen.

3. Konsolidierung

3.1. Grundlagen der Konsolidierung

Die AbschlUsse der einzelnen Gesellschaften sind zur Einbeziehung in den Konzernabschluss nach einheit-
lichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatzen aufgestellt. Alle einbezogenen Gesellschaften haben den
gleichen Abschlussstichtag.

Auf konzernfremde Dritte entfallende Anteile am Eigenkapital sind in der Konzernbilanz als ,, Anteile anderer
Gesellschafter” im Eigenkapital erfasst. Der Buchwert der Anteile anderer Gesellschafter wird um diejenigen
Veranderungen des Eigenkapitals (Entnahmen/Einlagen und Ergebnisanteil) fortgeschrieben, die diesen zuzu-
rechnen sind. Die Anteile anderer Gesellschafter entfallen auf nicht beherrschende Gesellschafter.

Alle konzerninternen Geschaftsvorfalle, Salden und Zwischenergebnisse werden im Rahmen der Konsolidie-
rung vollstandig eliminiert.

3.2. Konsolidierungskreis

Der Konsolidierungskreis umfasst, nach Neugriindung der HELMA Ferienimmobilien GmbH, Lehrte, am 03.
Januar 2011, neben dem Mutterunternehmen HELMA AG vier vollkonsolidierte verbundene Gesellschaften,
an denen die Gesellschaft Mehrheitsbeteiligungen halt. Die Beteiligungsverhaltnisse der bereits zum 31. De-
zember 2010 bestehenden Gesellschaften haben sich im Berichtsjahr nicht verandert.

Der Konsolidierungskreis ist der anschliefenden Aufstellung des Anteilsbesitzes zu entnehmen:

Anteil am Kapital
Name und Sitz der Gesellschaft (mittel- und unmittelbar)

Tochterunternehmen der HELMA AG, Lehrte

HELMA Wohnungsbau GmbH, Lehrte 93,94 %
Hausbau Finanz GmbH, Lehrte 100,00 %
HELMA LUX S.A., Walferdange, Luxemburg 100,00 %
HELMA Ferienimmobilien GmbH, Lehrte 100,00 %
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4. Angaben zur Konzernbilanz

Langfristiges Vermodgen
Die Entwicklung der Immateriellen Vermogenswerte, des Sachanlagevermogens und der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien sind dem beigefligten Konzernanlagenspiegel zu entnehmen.

Immaterielle Vermogenswerte

(1) Sonstige immaterielle Vermogenswerte 827.595,88 €

31.12.2010 809.020,76 €

Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

Bilanzansatz Zugange Abgénge Abschreibungen Bilanzansatz
01.01.2011 2011 201 201 31.12.2011
809.020,76 € 21762743 € 65,00 € 198.98731 € 827.595,88 €

Die sonstigen immateriellen Vermdgenswerte beinhalteten Lizenzen, EDV-Software und Kundenbestande im
Bereich Bauversicherungen.

Darlber hinaus wurden neben Kosten im Zusammenhang mit der Entwicklung des energieautarken Hauses
u. a. auch Kosten fiir die Entwicklung eines neuen Bemusterungskonzeptes aktiviert.

Anhaltspunkte flr Wertminderungen liegen nicht vor.

(2) Geschifts- oder Firmenwert 1.380.173,97 €

31.12.2010 1.380.173,97 €

Der ausgewiesene Geschafts- oder Firmenwert resultiert aus der Anschaffung der Beteiligung an der HELMA
Wohnungsbau GmbH und ist daher dem Segment ,, Bautragergeschéft” zuzuordnen. Der zum Abschlussstich-
tag durchgefiihrte Werthaltigkeitstest (Impairment-Test) nach IAS 36 unter Berlcksichtigung der IDW RS HFA
16 fihrte zum Abschlussstichtag zu einer Bestatigung des Vorjahreswertes.
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(3) Sachanlagevermégen

16.310.951,33 €

31.12.2010

14.567.598,67 €

Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

Bilanzansatz Zugange Abgange Abschreibungen Bilanzansatz
01.01.2011 2011 2011 2011 31.12.2011
14.567598,67 € 3.080.139,87 € 254.801,32 € 1.081.985,89 € 16.310.951,33 €

Das Sachanlagevermdgen setzt sich wie folgt zusammen:

in€ 31.12.2011 31.12.2010
Grundstlcke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten

einschlieBlich Bauten auf fremden Grundstlicken JE gl A 13.226.966,33
geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 1.235.868,20 44.943,17
andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 1.816.991,72 1.295.689,17
Summe 16.310.951,33 14.567.598,67

Die Anlagen im Bau betreffen im Wesentlichen die Erweiterung des Verwaltungsgebaudes der HELMA AG

in Lehrte.

Zum 14. Juli 2006 wurde ein Leasingvertrag Uber einen Pylon geschlossen. Dieser Leasingvertrag war nach
IAS 17 als Finanzierungsleasingvertrag einzuordnen. Der Vermogenswert wurde planmafig Uber die wirtschaft-

liche Nutzungsdauer von 6 Jahren abgeschrieben. Im Berichtsjahr wurde der Pylon erworben.

Anhaltspunkte flr Wertminderungen lagen nicht vor.

Die Grundstiicke werden im Wesentlichen durch Grundpfandrechte belastet. Der Posten "andere Anlagen,
Betriebs- und Geschaftsausstattung" unterliegt wie im Vorjahr mit Ausnahme bestimmter fremdfinanzierter
Kraftfahrzeuge keinen wesentlichen Zugriffsbeschrankungen aufgrund von Sicherungstbereignungen oder

Verpfandungen.

(4) Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

303.658,00 €

31.12.2010

309.275,00 €

Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

Bilanzansatz Zugange Abgénge Abschreibungen Bilanzansatz
01.01.2011 2011 2011 2011 31.12.2011
309.275,00 € 0,00 € 0,00 € 5.61700 € 303.658,00 €
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Die HELMA Wohnungsbau GmbH halt zum Zwecke der Erzielung von Mieteinnahmen vier Wohneinheiten
in Magdeburg. Die Bewertung erfolgt nach dem Anschaffungskostenmodell zu fortgefliihrten Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten. Die Abschreibung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien erfolgt linear
Uber 50 Jahre.

Wertminderungen waren nicht notwendig. Die auf Basis von Marktbeobachtungen geschatzten Zeitwerte
entsprechen im Wesentlichen den jeweiligen Buchwerten.

Es bestehen zum Abschlussstichtag keine Beschrankungen hinsichtlich der Veradufserbarkeit der als Finanzin-
vestition gehaltenen Immobilien.

Die Mieteinnahmen beliefen sich im Geschaftsjahr 2011 auf 28 T€ (Vorjahr: 28 T€). Die direkt mit der Immobilie
im Zusammenhang stehenden Aufwendungen betrugen 15 T€ (Vorjahr: 11 T€).

(5) Sonstige langfristige Vermogenswerte 6.843,39 €

31.12.2010 6.843,39 €

Unter den sonstigen langfristigen Vermégenswerten wurden ausschliefRlich langfristige Kautionen erfasst.

(6) Latente Steuern 1.484.033,15 €

31.12.2010 1.643.734,73 €

Bei den Konzerngesellschaften wurde ein einheitlicher Steuersatz von 29,65 % (Vorjahr: Inland 29,65 %, Lu-
xemburg 34,47 %) zugrunde gelegt. Dieser Steuersatz ist ein kombinierter Ertragsteuersatz aus einem Kor
perschaftsteuersatz von 15 % zuzUglich Solidaritdtszuschlag von 5,5 % sowie einem Gewerbesteuersatz von
13,825 %.

Die aktiven latenten Steuern setzen sich wie folgt zusammen:

in € 31.12.2011 31.12.2010
HELMA AG

- auf nicht genutzte Verlustvortrage 1.343.642,20 1.537.734,41
- auf Pensionsrickstellung 533,65 283,13

HELMA LUX S.A.

- auf nicht genutzte Verlustvortrage 103.413,00 105.717.19

HELMA Ferienimmobilien GmbH

- auf nicht genutzte Verlustvortrage 36.444,30 0,00

Summe 1.484.033,15 1.643.734,73

Die latenten Steueranspriiche und latenten Steuerschulden werden saldiert, soweit die Voraussetzungen nach
IAS 12.74 erflllt sind.
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Die Werthaltigkeit der gebildeten aktiven latenten Steuern auf nicht genutzte Verlustvortrage kann aufgrund
einer durch die Gesellschaft vorgenommenen Einschatzung, unter Zugrundelegung eines Prognosezeitraums
von funf Jahren, beurteilt werden. Die steuerlichen Verlustvortrage sind zeitlich unbeschrankt vortragbar.

Zum 31. Dezember 2011 bestehen kdrperschaftsteuerliche (4.477 T€) und gewerbesteuerliche (4.594 T€) Ver-
lustvortrage bei der HELMA AG, ein steuerlicher Verlustvortrag (349T€) bei der HELMA LUX S.A. sowie ein kor

perschaftsteuerlicher und gewerbesteuerlicher Verlustvortrag (123 T€) bei der HELMA Ferienimmobilien GmbH.

Nur die aktiven latenten Steuern auf Verlustvortrage sowie die Pensionsriickstellung sind langfristig.

Langfristiges Vermogen, gesamt 20.313.255,72 €

31.12.2010 18.716.646,62 €

Kurzfristiges Vermogen

(7) Vorrate 19.829.837,88 €

31.12.2010 8.628.00769 €

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in€ 31.12.2011 31.12.2010
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe (\WWerbematerial) 19.824,85 31.184,72
unfertige Leistungen 17.132.654,17 8.000.342,61
fertige Erzeugnisse und Waren 52.458,86 52.458,86
geleistete Anzahlungen auf Vorréte 2.625.000,00 544.021,50
Summe 19.829.837,88 8.628.007,69

Hinsichtlich der ausgewiesenen Vorrate bestehen die branchenlblichen Verpflichtungen.

(8) Forderungen aus Auftragsfertigung 6.620.627,35 €

31.12.2010 3.769.47738 €

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in€ 31.12.2011 31.12.2010
Anteilig realisierte Umsatzerlose 19.421.821,00 12.757.278,00
erhaltene Anzahlungen zu Forderungen aus langfr. Auftragsfertigung -12.801.193,65 -8.987.800,62
Summe 6.620.627,35 3.769.477,38
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Die Forderungen aus Auftragsfertigung beinhalten Forderungen aus der Anwendung der PoC-Methode bei
langfristigen Fertigungsauftragen. Sie wurden outputorientiert entsprechend dem Verhaltnis der erreichten
Leistung zur Gesamtleistung ermittelt.

Aus der Anwendung der PoC-Methode ergaben sich folgende Ergebnisauswirkungen:

in€ 2011 2010
Anteilig realisierte Umsatzerlose 19.421.821,00 12.757.278,00
Anteilige realisierte Anschaffungs- und Herstellungskosten -16.941.94700 -11.908.419,00
Ergebnis aus der Anwendung der PoC-Methode 2.479.874,00 848.859,00

Bei den vorstehenden Tabellen wird unter dem aktuellen Geschéftsjahr der kumulierte Wert der zum Bilanz-
stichtag bestehenden langfristigen Auftragsfertigungen ausgewiesen. Das Delta zum kumulierten Wert des
Vorjahres spiegelt sich dabei in der aktuellen Konzern-Gesamteinkommensrechnung wieder.

(9) Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 10.586.553,69 €

31.12.2010 6.327.701,45 €

Die ausgewiesenen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind der Kategorie Kredite und Forderungen
zuzurechnen und werden deshalb zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewertet.

Wertminderungen bestehen zum Bilanzstichtag in kumulierter Hohe von 172.407,55 € (Vorjahr: 14740755 €).
Es existieren keine weiteren nennenswerten Kreditrisiken.

Die bestehenden Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind aufgrund der vorliegenden Hausvertra-
ge durch Finanzierungsbestatigungen der von den Kunden gewahlten Finanzierungspartner in voller Hohe als
werthaltig anzusehen. Dariiber hinaus ist ein GroRteil der noch offenen Betrage bereits auf Notaranderkonten
hinterlegt. Im Geschéftsjahr sowie auch in den Vorjahren kam es zu keinen nennenswerten Forderungsausfal-
len, die eine Uber die bereits durchgeflihrten Wertberichtigungen hinaus gehende Korrektur der Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen notwendig machen wiirde.

(10) Steuerforderungen 107.392,82 €

31.12.2010 6.740,18 €

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in€ 31.12.2011 31.12.2010
HELMA AG 100.198,74 5.374,46
HELMA Wohnungsbau GmbH 0,00 537,72
Hausbau Finanz GmbH 4.234,08 828,00
HELMA Ferienimmobilien GmbH 2.960,00 0,00
Summe 107.392,82 6.740,18
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Die Steuerforderungen beinhalten Zahlungsanspriiche aus Korperschaftsteuer zuziglich Solidaritatszuschlag
sowie Gewerbesteuer.

(11) Sonstige kurzfristige Forderungen 2.227.741,79 €

31.12.2010 1.991.932,60 €

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in€ 31.12.2011 31.12.2010
debitorische Kreditoren 613.319,24 575.162,57
Handelsvertreterprovisionen 906.614,75 963.521,00
aktive RAP 429.888,41 216.434,73
librige kurzfristige Forderungen 277919,39 236.814,30
Summe 2.227.741,79 1.991.932,60
(12) Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 3.792.545,55 €

31.12.2010 3.074.475,98 €

Dieser Bilanzposten umfasst Kassenbestande und Guthaben bei Kreditinstituten.

(13) ZurVerauRerung gehaltene langfristige Vermogenswerte 390.000,00 €

31.12.2010 450.000,00 €

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in€ 31.12.2011 31.12.2010
Grundbesitz bei Hannover 390.000,00 450.000,00
Summe 390.000,00 450.000,00

Ausgewiesen wird ein Grundbesitz, der verauRert werden soll. Auf diesen Grundbesitz wurde im Berichtszeit-
raum eine Wertminderung in Héhe von 60.000,00 € vorgenommen.

Kurzfristiges Vermdgen, gesamt 43.554.699,08 €

31.12.2010 24.248.335,28 €

Summe Vermdgen 63.867.954,80 €

31.12.2010 42.964.981,80 €
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(14) Eigenkapital
Die Veranderung des Konzerneigenkapitals wird in der Konzern-Eigenkapitalverdnderungsrechnung auf Seite
68 ausflhrlich dargestellt.

Gezeichnetes Kapital 2.860.000,00 €

31.12.2010 2.600.000,00 €

Nach der im April 2011 vollzogenen Kapitalerhéhung um 260.000,00 € betragt das gezeichnete Kapital der
HELMA AG zum 31. Dezember 2011 2.860.000,00 € (Vorjahr: 2.600.000,00 €) und verteilt sich auf 2.860.000
Stlckaktien ohne Nennwert. Die Aktien lauten auf den Inhaber. Eine Aktie gewahrt eine Stimme.

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 8. Juli 2011 ist der Vorstand ermachtigt worden, mit Zustimmung
des Aufsichtsrates bis zum 7. Juli 2016 das Grundkapital einmal oder mehrmals um insgesamt bis zu einem
Betrag von hdchstens 1.430.000,00 € zu erhéhen (Genehmigtes Kapital 2011). Die bis dahin bestandene Er
machtigung zum genehmigten Kapital wurde aufgehoben.

Die Hauptversammlung vom 8. Juli 2011 hat die bedingte Erhohung des Grundkapitals um einen Betrag bis
zu 1.430.000,00 € beschlossen (Bedingtes Kapital 2011). Das bedingte Kapital dient der Gewahrung von auf
den Inhaber lautenden Stlickaktien an die Inhaber bzw. Glaubiger von Wandel- und/oder Optionsschuldver
schreibungen, Genussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen, die aufgrund der von der Hauptver
sammlung vom 8. Juli 2011 beschlossenen Ermachtigung begeben werden kénnen. Die bis dahin bestandene
Ermaéchtigung zum bedingten Kapital wurde aufgehoben.

Kapitalriicklage 11.550.159,46 €

31.12.2010 9.276.991,96 €

Im Rahmen der Kapitalerndhung im April 2011 wurden 260.000 Stlckaktien zum Kurs von 10,00 € pro Ak-
tie ausgegeben. Der auf die Kapitalrlicklage entfallende Betrag von 2.340.000,00 € wurde um die bedingt
durch die Kapitalerhdhung angefallenen Kosten nach Steuern in Hohe von 66.832,50 € reduziert. Dieser Be-
trag resultiert aus einer Kostenbelastung in Hohe von 95.000,00 €, die um die Steuerentlastung in Hohe von
28.167,50 € (29,65 %) reduziert wurde.

Gewinnriicklagen 160.256,07 €
31.12.2010 160.256,07 €
Anteile der Aktionédre der HELMA Eigenheimbau AG 16.954.851,54 €

31.12.2010 12.111.5645,25 €

Anteile anderer Gesellschafter 112.272,16 €

31.12.2010 87906,88 €
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Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

in€ 31.12.2011 31.12.2010
Stand zum 1. Januar 87.906,88 95.906,12
Summe der Entnahmen/Einlagen -16.003,27 -26.272,37
Ergebnisanteil anderer Gesellschafter 40.368,55 18.273,13
Stand zum 31. Dezember 112.272,16 87.906,88
Eigenkapital, gesamt 17.067.123,70 €

31.12.2010 12.199.452,13 €

Wirtschaftliches Eigenkapital
Die Ziele des Kapitalmanagements der Gesellschaft liegen

= in der Sicherstellung der Unternehmensfortfiihrung,

= in der Gewahrleistung einer adaquaten Verzinsung des Eigenkapitals sowie

= in der Aufrechterhaltung einer optimalen, die Kapitalkosten moglichst gering haltenden Kapitalstruktur.
Die Uberwachung der Kapitalstruktur erfolgt auf Basis des Verschuldungsgrades. Die Strategie der Gesellschaft
besteht darin, einen sinnvollen Verschuldungsgrad unter Unternehmenswert-Gesichtspunkten einzugehen,

der weiterhin Zugang zu Fremdkapital zu vertretbaren Kosten unter Beibehaltung eines guten Kreditratings
gewabhrleistet.

31.12.2011 31.12.2010

in Relation zur in Relation zur
inT€ Bilanzsumme Bilanzsumme
Finanzverbindlichkeiten 20.344 13.335
Zahlungsmittel und -dquivalente -3.793 -3.074
Nettofremdkapital 16.551 25,9 % 10.261 23,9 %
Eigenkapital 17.067 26,7 % 12.199 28,4 %
Bilanzsumme 63.868 100,0 % 42.965 100,0 %
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Langfristiges Fremdkapital
(15) Rickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 15.644,66 €
31.12.2010 16.565,43 €

Die HELMA AG hat in geringem Umfang Pensionszusagen erteilt. Hierbei handelt es sich um Pensionszusa-
gen, die feste Leistungsansprliche gewéahren und als leistungsorientierte Plane gemaf’ IAS 19 zu bilanzieren
sind. Die Pensionsrlckstellungen werden zum Abschlussstichtag nach dem Anwartschaftsbarwert unter Be-
rlicksichtigung kinftiger Entwicklungen bewertet. Den Berechnungen liegen im Wesentlichen folgende An-

nahmen zugrunde:

in % 31.12.2011 31.12.2010
Zinssatz 4,5 4,5
Gehaltstrend 2,0 2,0
Rententrend 2,0 2,0
Fluktuation 0,0 0,0

Kostentrends im Bereich der medizinischen Versorgung wurden nicht bertcksichtigt. Ein Planvermogen nach

IAS 19 besteht nicht.

Zahlungen aus den Pensionsruckstellungen sind im Berichtsjahr in Hohe von 1.840,68 € (Vorjahr 1.840,68 €)
erfolgt. Weitere Anpassungen der Pensionsrickstellungen wurden wie im Vorjahr in voller Hohe ergebnis-

wirksam erfasst.

(16) sonstige langfristige Riickstellungen

166.100,00 €

31.12.2010 127.300,00 €
Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

Stand zum Verbrauch Auflosung Zufiihrung Stand zum
in€ 01.01.2011 2011 201 201 31.12.2011

Art der Riickstellung
Aufbewahrung Geschéftsunterlagen 23.000,00 0,00 0,00 0,00 23.000,00
Gewahrleistungen 104.300,00 104.300,00 0,00 143.100,00 143.100,00
Summe 127.300,00 104.300,00 0,00 143.100,00 166.100,00
(17) langfristige Finanzverbindlichkeiten 18.354.488,36 €
31.12.2010 8.943.295,01 €
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Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

in€ 31.12.2011 31.12.2010

Verbindlichkeiten gegeniiber Finanzpartnern

Restlaufzeit 1 bis 5 Jahre 3.748.595,46 1.5662.765,80

Restlaufzeit Gber 5 Jahre 1.627.450,07 3.316.186,38

Nachrangdarlehen

Restlaufzeit 1 bis 5 Jahre 2.978.442,83 2.961.342,83
Anleihe 2010

Restlaufzeit 1 bis 5 Jahre 10.000.000,00 1.103.000,00
Summe 18.354.488,36 8.943.295,01

Die Verbindlichkeiten gegenlber Finanzpartnern betreffen insbesondere die Finanzierung von Musterhdusern,
des Verwaltungsgebaudes in Lehrte, des Fuhrparks und der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien.

Von den Verbindlichkeiten gegeniber Finanzpartnern waren zum Abschlussstichtag 4.609 T€ (Vorjahr 4.661
T€) durch Grundpfandrechte gesichert.

Die Verbindlichkeiten gegentber Finanzpartnern werden mit Zinssatzen zwischen 1,82 % und 6,55 % verzinst.

Das Nachrangdarlehen aus der HELMA AG von der H.E.A.T Mezzanine Kapital S. A., Luxemburg, hat eine
Laufzeit bis zum 11. April 2013 und wird mit jahrlich 793 % bei vierteljahrlicher Falligkeit verzinst.

Am 1. Dezember 2010 hat die HELMA AG mit der Platzierung einer neuen InhaberSchuldverschreibung be-
gonnen (,,Anleihe 2010"). Das Nominalvolumen betragt 10.000 T€ und konnte in voller Hohe platziert werden.
Der Zinssatz betragt 6,5 %. Die Zinszahlung ist jahrlich zum 1. Dezember féllig. Die Schuldverschreibung ist
am 1. Dezember 2015 zur Rickzahlung fallig.

(18) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.892.761,20 €

31.12.2010 1.651.012,46 €

Die langfristigen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen stellen so genannte Sicherheitseinbehalte
dar.

(19) latente Steuern 817.978,31 €

31.12.2010 316.280,88 €
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Die passiven latenten Steuern setzen sich wie folgt zusammen:
in€ 31.12.2011 31.12.2010
HELMA AG
- auf unfertige Leistungen -2.217485,38 -1.5696.183,44
- auf Forderungen aus Auftragsfertigung 3.482.917,01 2.372.544,37
- auf Auftragskosten fir langfristige Auftragsfertigung -964.931,38 -657.292,76
- auf sonstige Vermdgensgegenstande -112.151,14 -69.436,74
- auf Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing 0,00 -14.774,20
- auf Grund und Boden 1.569,26 14.113,58
- auf Aktivierung von Finanzierungsleasinggegensténden 0,00 22.702,38
- auf selbst erstellte immaterielle Vermdgenswerte 80.485,82 40.940,06
HELMA Wohnungsbau GmbH
- auf unfertige Leistungen -1.096.422,33 -1.005.515,51
- auf Forderungen aus Auftragsfertigung 2.267.371,69 1.386.022,75
- auf Auftragskosten fir langfristige Auftragsfertigung -610.719,73 -188.373,27
- auf sonstige Vermdgensgegenstdnde -13.71787 0,00
HELMA LUX S.A.
- auf unfertige Leistungen -1.006,91 -17.785,49
- auf Forderungen aus Auftragsfertigung 8.281,25 27.861,76
- auf Auftragskosten fur langfristige Auftragsfertigung -6.460,44 0,00
- auf sonstige Vermdgensgegenstande 248,46 1.457,39
Summe 817.978,31 316.280,88

Die latenten Steueranspriiche und latenten Steuerschulden werden saldiert, soweit die Voraussetzungen nach

IAS 12.74 erflllt sind. Alle passiven latenten Steuern sind kurzfristig.

Langfristiges Fremdkapital, gesamt

21.246.972,53 €

31.12.2010 11.054.453,78 €
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Kurzfristiges Fremdkapital

(20) sonstige kurzfristige Riickstellungen 5.634.158,05 €

31.12.2010 2.995.462,00 €

Dieser Bilanzposten hat sich wie folgt entwickelt:

Stand zum Verbrauch Auflosung Zufithrung Stand zum
in€ 01.01.2011 201 2011 2011 31.12.2011
Art der Riickstellung
Kosten flr langfristige 2.852.162,00  2.852.162,00 000 533595805 533595805
Auftragsfertigung/PoC
Ubrige sonstige Ruckstellungen 143.300,00 143.300,00 0,00 298.200,00 298.200,00
Summe 2.995.462,00 2.995.462,00 0,00 5.634.158,05 5.634.158,05

Die Rickstellungen fir Kosten flr langfristige Auftragsfertigung/PoC beinhalten Kosten von Subunterneh-
mern, die der Gesellschaft noch nicht in der Hohe, die dem Fertigstellungsgrad entspricht, in Rechnung ge-
stellt wurden.

(21) Steuerschulden 299.118,04 €

31.12.2010 96.179,00 €

Unter diesem Posten werden Verbindlichkeiten zur Gewerbesteuer, Kérperschaftsteuer sowie Solidaritatszu-
schlag ausgewiesen.

(22) kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 1.989.838,12 €

31.12.2010 4.342.054,81 €

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in€ 31.12.2011 31.12.2010
Verbindlichkeiten gegentber Finanzpartnern 1.935.671,45 3.076.222,60
Anleihen 2005 (Laufzeit bis 30.06.2011) 0,00 251.000,00
Anleihen 2005 Zinsen 0,00 8.85721
Anleihen 2010 Zinsen 54.166,67 5.975,00
MBG Beteiligung (Laufzeit bis 31.12.2011) 0,00 1.000.000,00
Summe 1.989.838,12 4.342.054,81

Die Anleihen 2005, die darauf entfallenden Zinsen sowie die MBG Beteiligung wurden im Berichtsjahr zu-
rickgezahlt.
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(23) Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen 0,00 €

31.12.2010 26.401,00 €

Ausgewiesen werden die erhaltenen Anzahlungen, die nicht mit den Forderungen aus der Auftragsfertigung
verrechnet wurden.

(24) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5.851.929,62 €

31.12.2010 5.015.670,17 €

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen wurden durch Saldenlisten zum Abschlussstichtag
nachgewiesen.

(25) Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing 0,00 €

31.12.2010 49.828,68 €

Ausgewiesen wurde der kurzfristige Teil der Verbindlichkeiten aus dem Finanzierungsleasing des Pylons.

(26) sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 11.778.814,74 €

31.12.2010 7.185.480,23 €

Dieser Bilanzposten setzt sich wie folgt zusammen:

in€ 31.12.2011 31.12.2010
Ausstehende Subunternehmerrechnungen 9.115.945,00 5.690.959,05
Personal 369.70705 238.991,91
Ubrige sonstige Abgrenzungen (Rickstellungen) 0,00 7500,00
Umsatzsteuer 1.985.179,09 955.715,54
Lohn- und Kirchensteuern 143.431,75 115.286,94
Ubrige sonstige Verbindlichkeiten 164.551,85 177.026,79
Summe 11.778.814,74 7.185.480,23

Die Verbindlichkeiten gegenuber Personal resultieren im Wesentlichen aus noch bestehenden Urlaubsanspru-
chen von Mitarbeitern.

Kurzfristiges Fremdkapital, gesamt 25.553.858,57 €

31.12.2010 19.711.075,89 €

Summe Eigen- und Fremdkapital 63.867.954,80 €

31.12.2010 42.964.981,80 €
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5. Angaben zur Konzern-Gesamteinkommensrechnung

(27) Umsatzerlose 103.588.103,66 €

2010 74.535.062,03 €

Dieser Posten gliedert sich wie folgt:

inT€ 2011 2010
Deutschland 103.005 74.364
Ubriges Europa 583 171
Summe 103.588 74.535
(28) Veranderung des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen 9.132.211,56 €

2010 2.463.646,35 €

(29) andere aktivierte Eigenleistungen 166.187,88 €
2010 238.458,11 €
(30) sonstige betriebliche Ertréage 513.452,48 €
2010 640.964,80 €

Dieser Posten gliedert sich wie folgt:

inT€ 2011 2010
Erlése geldwerter Vorteil PKW-Nutzung 329 256
Ertrage aus dem Abgang von Vermégensgegenstanden des Anlagevermdgens 29 17
Versicherungsentschadigungen 75 166
Ubrige 80 202
Summe 513 641
(31) Materialaufwand und Fremdleistungen -89.975.216,63 €

2010 -60.761.613,69 €

Die Fremdleistungen stellen von Subunternehmern bezogene Leistungen dar.
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(32) Personalaufwand -9.444.972,88 €
2010 -7.334.725,00 €
Dieser Posten gliedert sich wie folgt:
inT€ 2011 2010
Léhne und Gehalter -8.066 -6.243
soziale Abgaben -1.379 -1.092
(davon Aufwendungen flr Altersversorgung und Unterstitzung -89, Vorjahr: -78)
Summe -9.445 -7.335
(33) Abschreibungen -1.346.590,20 €
2010 -1.127.291,81 €
Dieser Posten setzt sich wie folgt zusammen:
inT€ 2011 2010
immaterielle Vermdgensgegenstande -199 -116
Gebaude, Mieteranlagen und AuRenanlagen -528 -643
andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung -554 -462
als Finanzinvestition gehaltene Immobilien -6 -6
Wertminderungen auf zur VerduRRerung bestimmte Vermdgenswerte -60 0
Summe -1.347 -1.127
(34) sonstige betriebliche Aufwendungen -7.847.297,30 €
2010 -5.930.422,04 €
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Dieser Posten gliedert sich wie folgt:

inT€ 2011 2010
Vertriebsprovisionen -3.042 -2.006
Werbekosten, Messen und Ausstellungen -937 -601
Aufwand fir Gewahrleistungen -274 -210
Rechts- und Beratungsaufwendungen -601 -426
Verwaltungskosten (Telefon, Porto, Blirobedarf) -482 -375
Fremdleistungen -187 -121
Raumkosten -646 -596
KFZ-Kosten -624 -445
Betriebs- und Reparaturaufwendungen -237 -190
Représentations- und Reisekosten -186 -165
Mieten flir Betriebsausstattung -1 -145
Versicherungen, Gebuhren, Beitrage -86 -79
Verluste aus dem Abgang von Vermogensgegenstanden des Anlagevermogens -64 -99
Ubrige Aufwendungen -470 -472
Summe -7.847 -5.930
Betriebsergebnis (EBIT) 4.785.878,57 €

2010 2.724.078,85 €

(35) Finanzierungsaufwendungen -1.491.707,97 €

2010 -879.388,85 €

In den Finanzierungsaufwendungen sind die festen und gewinnabhangigen Vergltungen fir den stillen Ge-
sellschafter in Hohe von 145 T€ (Vorjahr: 151 T€) enthalten.

Die Finanzierungsaufwendungen, die mit den Anleihen in Zusammenhang stehen, betragen 595 T€ (Vorjahr:
26 T€).

(36) sonstige Finanzertrage 87.093,30 €

2010 65.395,71 €

Unter diesem Posten werden ausschlief3lich Zinsertrdge ausgewiesen.
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Ergebnis vor Steuern

3.381.263,90 €

2010 1.910.085,71 €

(37) Ertragsteuern -1.030.756,56 €
2010 -589.495,29 €

Dieser Posten setzt sich wie folgt zusammen:

inT€ 201 2010
laufende Steuern vom Einkommen und Ertrag -370 -143
latente Steuern -661 -446
- davon aufgrund der Entstehung bzw. Umkehrung temporérer Unterschiede -601 -169
Summe -1.031 -589

Die folgende Darstellung erlautert die wesentlichen Unterschiede zwischen dem rechnerischen Steuerauf-
wand aus Kérperschaftsteuer zuzlglich Solidaritatszuschlag und Gewerbesteuer fir die Jahre 2011 und 2010

sowie dem tatsachlichen Steueraufwand:

inT€ 2011 2010
Ergebnis vor Ertragsteuern 3.381 1910
Konzernsteuersatz 29,65 % 29,65 %
Rechnerischer Ertragsteueraufwand 1.002 566
Erhéhung (Minderung) des Steueraufwands durch:
Nicht abzugsféhige Betriebsausgaben 66 35
Abweichender Steuersatz In- und Ausland 0 -4
Steuern Vorjahre 3 4
Wertminderung (Wertaufholung) aktiver latenter Steuern auf Verlustvortrage 0 4
Ubrige 34 8
Steuern vom Einkommen und Ertrag 1.031 589
Effektiver Steuersatz 30,49 % 30,84 %
Ergebnis nach Steuern 2.350.507,34 €
2010 1.320.590,42 €
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6. Angaben zur Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung

Die Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung ist auf Seite 68 dargestellt.

7. Angaben zur Konzern-Kapitalflussrechnung

Die Darstellung der Konzern-Kapitalflussrechnung (Seite 67) erfolgt nach der indirekten Methode.

Fir Zwecke der Kapitalflussrechnung umfassen Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente Kassenbestan-
de und Guthaben bei Kreditinstituten.

Im Geschaéftsjahr wurden 232 T€ (Vorjahr: 159 T€) Ertragsteuern gezahlt.
Im Geschéftsjahr wurden 1.165 T€ (Vorjahr: 789 T€) Zinsen gezahlt.

Im Geschaftsjahr wurden 87 T€ (Vorjahr: 65 T€) Zinsen eingenommen.

8. Sonstige Anhangangaben

8.1. Finanzrisiken

Zur systematischen Erfassung und Bewertung der aus Finanzinstrumenten resultierenden Risiken (Marktrisi-
ken (Wahrungs-, Zinsanderungs- und sonstige Preisrisiken), Liquiditatsrisiken, Ausfallrisiken) hat der HELMA-
Konzern ein zentral ausgerichtetes Risikomanagementsystem etabliert. Dieses ist so ausgestaltet, dass die
Risiken friihzeitig erkannt und Mafinahmen zur Gegensteuerung eingeleitet werden kénnen. Es erfolgt eine
kontinuierliche Berichterstattung.

Wahrungsrisiken:

Es bestehen keine Wahrungsrisiken, da der HELMA-Konzern nur im Euroland tatig wird. Daher wurden Wah-
rungsrisiken bisher nicht durch Devisenderivate abgesichert. Da die HELMA AG keine Tochtergesellschaften
besitzt, deren Jahresabschllsse in einer Fremdwahrung denominiert sind, resultieren hieraus ebenfalls keine
Wahrungsrisiken.

Zinsanderungsrisiken:
Das Risiko von Zinsanderungen im HELMA-Konzern resultiert aus variabel verzinslichen Verbindlichkeiten.
Zinsderivate werden nicht eingesetzt.

Zinsanderungsrisiken werden gemal} IFRS 7 mittels Sensitivitatsanalysen dargestellt. Diese stellen die Effek-
te von Anderungen der Marktzinssatze auf Zinszahlungen, Zinsertrage und -aufwendungen, andere Ergeb-
nisteile sowie gegebenenfalls auf das Eigenkapital dar. Den Zinssensitivitatsanalysen liegen die folgenden
Annahmen zu Grunde:
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m Marktzinssatzanderungen von origindren Finanzinstrumenten mit fester Verzinsung wirken sich nur dann
auf das Ergebnis aus, wenn diese zum beizulegenden Zeitwert bewertet sind. Demnach unterliegen alle
zu fortgeflhrten Anschaffungskosten bewerteten Finanzinstrumente mit fester Verzinsung keinen Zinsan-
derungsrisiken im Sinne von IFRS 7.

= Marktzinssatzanderungen wirken sich auf das Zinsergebnis von origindren variabel verzinslichen Finanzin-
strumenten, deren Zinszahlungen nicht als Grundgeschafte im Rahmen von Cashflow-Hedges gegen Zins-
anderungen designiert sind, aus und werden daher bei den ergebnisbezogenen Sensitivitatsberechnungen
bericksichtigt.

= Marktzinssatzanderungen von Zinsderivaten, die nicht in eine Sicherungsbeziehung eingebunden sind,
haben Auswirkungen auf das Zinsergebnis und werden daher bei den ergebnisbezogenen Sensitivitatsbe-
rechnungen berlcksichtigt.

Bei einer Erhéhung bzw. Verringerung des Marktzinsniveaus im Berichtsjahr um 100 Basispunkte ware auf Kon-
zernebene das Zinsergebnis um ca. 12 T€ niedriger bzw. héher (Vorjahr 16 T€ niedriger bzw. hoher) ausgefallen.

Sonstige Preisrisiken:
Sonstigen Preisrisiken, z. B. aus Borsenkursen oder Indizes, ist die HELMA AG nicht ausgesetzt.

Liquiditatsrisiko:

Die Liquiditatsplanung erfolgt aufgrund einer rollierenden Vorschau aller wichtigen monatlichen Planungs- und
ErgebnisgroRen. Diese Liquiditatsplanung wird in regelmaliigen Gesprachen mit den den HELMA-Konzern
finanzierenden Finanzpartnern besprochen und dient zur Sicherstellung der Finanzierungsbedarfe bzw. Kre-
ditzusagen.

Eine Fristigkeitenanalyse der finanziellen Verbindlichkeiten mit vertraglich vereinbarten Restlaufzeiten kann den
Erlauterungen zum Bilanzposten "langfristige Finanzverbindlichkeiten" entnommen werden.

Ausfallrisiken:
Die Ausfallrisiken der Gesellschaft beschranken sich auf ein lbliches Geschaftsrisiko, welchem durch die Bil-
dung von Wertberichtigungen Rechnung getragen wird.

Das maximale Ausfallrisiko wird im Wesentlichen durch die Buchwerte der in der Konzernbilanz angesetzten
finanziellen Vermdgenswerte wiedergegeben. Zum Abschlussstichtag liegen keine wesentlichen, das maxi-
male Ausfallrisiko mindernde Vereinbarungen (wie z. B. Aufrechnungsvereinbarungen) vor.

Wertberichtigungen sind nur bei den Kundenforderungen erfolgt. Auf einen Forderungsbestand von
10.759 T€ (Vorjahr 6.475 T€) vor Wertberichtigung bestehen zum Bilanzstichtag kumulierte Einzelwertberich-
tigungen von 172 T€ (Vorjahr 147 T€).

Im Portfolio der nicht einzelwertberichtigten Forderungen sind keine Forderungen enthalten, die wesentliche
Zahlungsstorungen aufweisen.
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Konzentration von Geschéftsrisiken:

Eine Konzentration von Geschéftsrisiken liegt nicht vor. In der Vergangenheit hat die Gesellschaft nur unwe-
sentliche Ausfalle seitens Einzelkunden oder Kundengruppen hinnehmen mussen. In jedem Konzernunter-
nehmen wird ein aktives Forderungsmanagement betrieben. Im Rahmen des Risikomanagements werden
Risiken aufgrund von Liquiditatsausfallen und die Konzentration von Geschaftsrisiken auf Kunden- und Liefe-
rantenseite Uberprift und beobachtet.

8.2. Angaben zum Ergebnis je Aktie
Das unverwasserte Ergebnis je Aktie ergibt sich aus der Division des Konzernjahresergebnisses durch die

durchschnittliche Anzahl der wahrend des Geschaftsjahres im Umlauf befindlichen Aktien in Hohe von 2.771.671
Stlck (Vorjahr: 2.600.000 Stlick) und betragt demnach 0,83 € pro Aktie (Vorjahr: 0,50 €).

in€ 2011 2010
Ergebnis nach Steuern 2.350.507.34 1.320.590,42
Ergebnisanteil anderer Gesellschafter 40.368,55 18.273,13
Ergebnisanteil der Aktiondre der HELMA Eigenheimbau AG 2.310.138,79 1.302.317,29

Da die Gesellschaft keine aktiengleichen Rechte bzw. Optionen emittiert hat, entspricht das verwasserte dem
unverwasserten Ergebnis.

8.3. Segmentberichterstattung

Der Konzern hat Geschaftssegmente auf Basis der internen Steuerung von Konzernbereichen abzugrenzen,
deren Betriebsergebnisse regelmaflig vom Hauptentscheidungstrager des Unternehmens im Hinblick auf
Entscheidungen Uber die Verteilung von Ressourcen zu diesem Segment und der Bewertung seiner Ertrags-
kraft Uberprift werden.

Die an den Vorstand des HELMA-Konzerns im Hinblick auf Entscheidungen Uber die Verteilung von Ressour-
cen zu den Segmenten und der Bewertung seiner Ertragskraft berichteten Informationen beziehen sich auf
folgende Hauptprodukte und Hauptdienstleistungen:

= Baudienstleistungsgeschaft

® Bautrdgergeschaft

® Sonstiges

Der Haupttatigkeitsbereich des Baudienstleistungsgeschaftes liegt in der Planung und Bauregie schlUsselferti-
ger Einfamilien-, Zweifamilien- und Doppelhauser im Kundenauftrag. Im Bautrdgergeschéaft werden auf eigenen
Grundstlcken Bauobjekte realisiert und vermarktet. Das Segment Sonstiges beinhaltet das im Geschaftsjahr

2010 initiierte Vermittlungsgeschaft von baubezogenen Finanzierungen und Versicherungen.

Die entscheidungsrelevanten Informationen werden auf IFRS-Basis an den Vorstand berichtet.
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Umsatzerldse mit einem einzelnen Kunden, die mehr als 10 % der gesamten Umsatzerldse betragen, liegen
nicht vor.

Bezuglich der regionalen Verteilung der Umsatzerlése wird auf die Angaben zur Konzern-Gesamteinkommens-

rechnung, Punkt (27) Umsatzerldse, verwiesen. Wesentliches Vermogen wird nicht auf3erhalb Deutschlands
gehalten.

Segmentberichterstattung

Baudienstleistungs-

geschaft Bautragergeschaft Sonstiges Gesamt

inT€ 201 2010 2011 2010 201 2010 201 2010
Segmenterlose* 74.927 58.677 28.033 15.858 628 79 103.588 74.614
Segmentbetriebsergebnis

(EBIT) incl. Bertcksichtigung 1.904 1529 2.672 1.208 209 -13 4.785 2.724
des ergebnisabhangigen An-

teils der Geschaftsbesorgung

Segmentvermogen ** 16.943 15.194 323 31 176 181 17442 15.686

* Die Provisionserldse im Segment ,Sonstige” wurden im Geschéftsjahr 2010 in der Gesamteinkommensrechnung als sonstige betriebliche Ertrédge ausgewiesen (79 TE). Im Berichtsjahr werden die Provisionserldse in den Um-
satzerlgsen ausgewiesen. Auf eine Umgliederung des Vorjahresbetrages in der Gesamteinkommensrechnung wurde verzichtet. In der Segmentberichterstattung jedoch werden zur besseren Vergleichbarkeit die Provisionserlgse
des Vorjahres unter den Segmenterlgsen dargestellt.

** Immaterielle Vermdgenswerte (ohne Geschafts- oder Firmenwert), Sachanlagen, als Finanzi ition

8.4. Besondere Ereignisse nach dem Abschlussstichtag

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag sind nicht eingetreten.

8.56. Genehmigung des Abschlusses
Der geprifte Konzernabschluss zum 31. Dezember 2010 wurde vom Aufsichtsrat am 28. Mérz 2011 gebilligt.

Der geprufte Konzernabschluss zum 31. Dezember 2011 wird voraussichtlich am 26. Marz 2012 vom Aufsichts-
rat gebilligt.

8.6. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen gliedern sich wie folgt:

Miet- und Pachtvertrage:
Es bestehen Mietvertrage flr bebaute und unbebaute Grundstlicke mit einer Laufzeit von bis zu 10 Jahren.

Leasingvertrage
Bei den Operating Leasinggegenstanden handelt es sich im Wesentlichen um PKW und Biroeinrichtung.
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Die finanziellen Verpflichtungen, welche aus diesen Vereinbarungen erwachsen, betragen insgesamt:

inT€ bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre tiber 5 Jahre Summe (Vorjahr)
Verpflichtungen aus Miet- und Pachtvertragen 185 343 76 604 (748)
Verpflichtungen aus Operating Leasingvertragen

fir PKW’s und Blroausstattung 96 80 0 176 (520)
Summe 281 423 76 780 (1.268)

Im Berichtsjahr 2011 wurden Leasingaufwendungen im Zusammenhang mit dem Operating Leasing in Hohe
von 141 T€ (Vorjahr 187 T€) aufwandswirksam erfasst.

Der Nettobuchwert der aus Finanzierungsleasing bilanzierten Vermdgenswerte betragt 0 T€ (Vorjahr: 77 T€).

Der Barwert der Mindestleasingzahlungen wird unter den "Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing" aus-
gewiesen. Die Fristigkeit gliedert sich wie folgt:

inT€ 31.12.2011 31.12.2010
Restlaufzeit bis 1 Jahr 0 50
Restlaufzeit Uber 1 Jahr bis zu 5 Jahren 0 0
Restlaufzeit Uber 5 Jahre 0 0
Summe 0 50

Im Berichtsjahr 2011 wurden Finanzierungsaufwendungen im Zusammenhang mit dem Finanzierungsleasing
in Hohe von 1 T€ (Vorjahr 6 T€) aufwandswirksam erfasst.

Haftungsverhaltnisse
Haftungsverpflichtungen zugunsten Dritter bestehen nicht.

Handelsvertreter
Die Gesellschaft beschaftigt verschiedene Handelsvertreter. Nach Beendigung des jeweiligen Vertragsverhalt-
nisses kénnte die Gesellschaft zur Zahlung von Ausgleichsverpflichtungen nach & 89 b HGB verpflichtet sein.

8.7. Wesentliche Geschaftsvorfalle mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Die HELMA AG mietete mit Vertrag vom 16. August 2005 von der HINDENBURG Immobilien GmbH & Co.
KG, Lehrte, eine unbebaute Grundsticksteilflache in Lehrte zum Zweck der Errichtung von Musterhausern.
Der monatliche Netto-Mietzins betragt 400,00 € je errichtetem Musterhaus, zunachst ab 1. September 2005
fUr vier Einheiten, mithin 1.600,00 €. DarUber hinaus hat die Gesellschaft die auf den gesamten Grundbesitz
anfallenden Nebenkosten zu tragen. Das Mietverhéltnis begann am 1. September 2005 und endet nach Ab-
lauf von zehn Jahren, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Ab 1. Juni 2007 wurde eine weitere unbebaute
Flache mit funf Einheiten angemietet. Der Mietvertrag wurde mit einer Laufzeit von 10 Jahren geschlossen.
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Die anfallenden Nebenkosten hat die Gesellschaft zu tragen. Der Mietpreis betragt 400,00 € pro Einheit. Zwei
Einheiten wurden mit Musterhdusern bebaut, eine Einheit mit einem Empfangsgebédude. Auf zwei Einheiten
befinden sich ein Spielplatz und eine Grinflache.

Am 10. Dezember 2008 wurde ein weiterer Mietvertrag Uber eine unbebaute Grundstlcksteilflache zur ge-
werblichen Nutzung in Lehrte abgeschlossen. Das Mietverhaltnis begann am 1. Januar 2009 und hat eine
Laufzeit von 10 Jahren. Die anfallenden Nebenkosten hat die Gesellschaft zu tragen. Der monatliche Mietzins
betragt 1.200,00 €. Diese Teilflache war fur die Erweiterung des Musterhausparks um drei weitere Muster
hauser vorgesehen, wobei eine Teilflache fir das im Mai 2011 eréffnete EnergieAutarkeHaus und eine weitere
Teilflache fur den Pavillion der AuRenbemusterung bereits Verwendung fanden.

Insgesamt sind im Geschéftsjahr 2011 Mietaufwendungen in Hohe von 57.600,00 € angefallen.

Herr Karl-Heinz Maerzke erhielt im Jahr 2011 fir seine Vorstandstatigkeit eine Vergiitung. Die Ehefrau von
Herrn Maerzke ist Angestellte der HELMA AG und erhielt hierfiir ebenfalls eine Vergitung.

Herr Karl-Heinz Maerzke verkaufte im Jahr 2011 ein privates Kraftfahrzeug an die HELMA AG. Der Verkaufs-
preis betrug 17.000,00 €.

Fir die von der HELMA AG ausgefihrte Bauleitung eines Herrn Karl-Heinz Maerzke zuzurechnenden Bauvor-
habens stellte die HELMA AG einen Betrag von brutto 11.900,00 € in Rechnung.

Herr Karl-Heinz Maerzke und seine Ehefrau erwarben in 2011 jeweils ein Grundstlick der HELMA Wohnungs-
bau GmbH. Der Kaufpreis betrug pro Grundstiick 101.850,00 €.

Alle Geschaftsvorfalle mit nahestehenden Unternehmen und Personen wurden zu marktkonformen Konditi-
onen abgewickelt.

8.8. Vorstand und Aufsichtsrat

Vorstand

Im Geschaftsjahr 2011 erfolgte die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft durch den Vorstand, der sich wie folgt
zusammensetzt:

= Herr Karl-Heinz Maerzke, Hannover, Vorstandsvorsitzender

= Herr Gerrit Janssen, Hannover, Vorstand

Herr Karl-Heinz Maerzke ist bis zum 31.03.2015 und Herr Gerrit Janssen bis zum 30.06.2014 zum Vorstand
bestellt.

Ist nur ein Vorstandsmitglied bestellt, so vertritt es die Gesellschaft allein. Sind mehrere Vorstandsmitglieder
bestellt, so wird die Gesellschaft durch zwei Vorstandsmitglieder oder durch ein Vorstandsmitglied gemein-

sam mit einem Prokuristen vertreten.

Herr Karl-Heinz Maerzke, Hannover, ist einzelvertretungsberechtigt mit der Befugnis, im Namen der Gesell-
schaft mit sich als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschéafte abzuschlieflzen.
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Das Gezeichnete Kapital der HELMA Eigenheimbau AG wird zu 46,1 % von der Familie Karl-Heinz Maerzke
gehalten; weitere 21,2 % werden von der Hindenburg Immobilien GmbH & Co. KG, Lehrte, gehalten, die
Herrn Karl-Heinz Maerzke zuzurechnen ist.

Gesamtbeziige des Vorstands

Die von der Gesellschaft im Geschaftsjahr gezahlten Gesamtbeziige an den Vorstand betrugen 600.428,86 €.
Gegenliber dem Vorstand bestehen zum 31.12.2011 Forderungen in Héhe von 11.900,00 €, die zwischenzeit-
lich beglichen wurden. Diese resultierten aus der in Rechnung gestellten Bauleitung fir ein privates Objekt,

die von der HELMA AG ausgefihrt wurde.

Weitere Leistungen, die den Vorstandsmitgliedern fiir die Beendigung ihrer Tatigkeiten zugesagt worden sind,
bestehen nicht.

Leistungen an frihere Mitglieder des Vorstandes bestanden im Berichtszeitraum nicht.
Aufsichtsrat
= Otto W. Holzkamp, Hannover

(Vorsitzender), (Beruf: Geschaftsfihrer),

m Dr. Eberhard Schwarz, Hannover
(stellvertretender Vorsitzender), (Beruf: Diplomchemiker),

= Dr. Peter Plathe, Hannover,
(Beruf: Vorsitzender Richter i. R.).

Die Amtszeit der Aufsichtsratsmitglieder endet mit Beendigung der Hauptversammlung, die Uber die Entlas-
tung der Mitglieder des Aufsichtsrats flr das Geschaftsjahr 2013 beschliel3t.

Gesamtbeziige des Aufsichtsrats
Die Gesamtbezilige des Aufsichtsrats betrugen im Geschaftsjahr 40.000,00 €.

Leistungen an frihere Mitglieder des Aufsichtsrates bestanden im Berichtszeitraum nicht.

8.9. Anzahl der Arbeitnehmer

Im Geschéftsjahr wurden vom HELMA-Konzern durchschnittlich 153 Arbeitnehmer (Vorjahr: 121) beschéftigt,
davon 150 Angestellte und 3 gewerbliche Arbeitnehmer.
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8.10. Aufstellung des Anteilsbesitzes

Beteiligungs- Eigenkapital zum Jahresergebnis
Name Sitz quote 31.12.2011 2011
HELMA Wohnungsbau GmbH Lehrte 93,9* % 1.854.81774 € 666.91774 €
Hausbau Finanz GmbH Lehrte 100 % 249.904,24 € 199.565,87 €
HELMA LUX S.A.** Walferdange 100 % -318.215,08 € -42.521,75 €
HELMA Ferienimmobilien GmbH Lehrte 100 % 126.816,17 € -123.183,83 €

* Davon 4,01 % mittelbar iiber die Hausbau Finanz GmbH

** Das Jahresergebnis wird nach den lanc

Rechnungslegungsgrundsétzen ermittelt.

8.11. Abschlusspruferhonorar

Das von dem Abschlussprifer fir das Geschéftsjahr berechnete Gesamthonorar betragt einschlieRlich der in
den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen 74 T€. Es entféllt in Hohe von 67 T€ auf die Abschluss-
prifungen und in Hohe von 7 T€ auf sonstige Bestatigungs- und Bewertungsleistungen.

Lehrte, 15. Marz 2012

i fond. P

Karl-Heinz Maerzke, Lehrte
Vorstandsvorsitzender

Gerrit Janssen, Lehrte
Vorstand
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Entwicklung des Konzernanlagevermdgens im Geschaftsjahr 2011 (gestandteil des Anhangs)

Anschaffungs- und Herstellungskosten

in€ 01.01.2011 Zugange Abgange Umbuchungen

I. Immaterielle Vermogensgegenstande

1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte,
Kundenbeziehungen und dhnliche Rechte und Werte 936.748,16 65.839,55 7.450,00 0,00
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

2. Selbst erstellte immaterielle Vermogenswerte 138.077,76 151.78788 0,00 0,00
3. Geschafts- oder Firmenwert 4.038.180,47 0,00 0,00 0,00
Summe Immaterielle Vermdgensgegenstande 5.113.006,39 217.627,43 7.450,00 0,00

Il. Sachanlagen

1. Grundsticke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten

einschlieRlich der Bauten auf fremden Grundsticken 15.457534,95 56713627 194.502.87 176.721,92

2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 3.477425,80 1.088.329,65 435.289,28 6702700

3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 44.943,17 1.434.673,95 0,00 -243.748,92

Summe Sachanlagen 18.979.903,92 3.080.139,87 629.792,15 0,00
lll. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

1. Grund und Boden 73.360,00 0,00 0,00 0,00

2. Gebdude 280.855,81 0,00 0,00 0,00

Summe Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 354.215,81 0,00 0,00 0,00

Summe Anlagevermégen 24.447.126,12 3.297.767,30 637.242,15 0,00
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Kumulierte Abschreibungen Buchwerte

Abschreibungen

Geschéftsjahr

und sonstige
31.12.2011 01.01.2011 Zugange Abgange Umbuchungen 31.12.2011 31.12.2011 31.12.2010
995.137.71 265.805,16 180.575,55 7.385,00 0,00 438.995,71 556.142,00 670.943,00
289.865,64 0,00 18.411,76 0,00 0,00 18.411,76 271.453,88 138.077,76
4.038.180,47 2.658.006,50 0,00 0,00 0,00 2.658.006,50 1.380.173,97 1.380.173,97
5.323.183,82 2.923.811,66 198.987,31 7.385,00 0,00 3.115.413,97 2.207.769,85 2.189.194,73
15.996.890,27 2.230.568,62 527.604,79 19.374,55 0,00 2.738.798,86 13.258.091,41 13.226.966,33
4.197493,17 2.181.736,63 554.381,10 355.616,28 0,00 2.380.501,45 1.816.991,72 1.295.689,17
1.235.868,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.235.868,20 44.943,17
21.430.251,64 4.412.305,25 1.081.985,89 374.990,83 0,00 5.119.300,31 16.310.951,33 14.567.598,67
73.360,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 73.360,00 73.360,00
280.855,81 44.940,81 5.61700 0,00 0,00 50.55781 230.298,00 235.915,00
354.215,81 44.940,81 5.617,00 0,00 0,00 50.557,81 303.658,00 309.275,00
27.107.651,27 7.381.057,72 1.286.590,20 382.375,83 0,00 8.285.272,09 18.822.379,18 17.066.068,40
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Entwicklung des Konzernanlagevermégens im Geschaftsjahr 2010 (gestandteil des Anhangs)

Anschaffungs- und Herstellungskosten

in€ 01.01.2010 Zugange Abgiange Umbuchungen

I. Immaterielle Vermogensgegenstande

1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte,
Kundenbeziehungen und dhnliche Rechte und Werte 632.397.11 312.160,05 7.809,00 0,00
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

2. Selbst erstellte immaterielle Vermogenswerte 0,00 138.077,76 0,00 0,00
3. Geschafts- oder Firmenwert 4.038.180,47 0,00 0,00 0,00
Summe Immaterielle Vermdgensgegenstande 4.670.577,58 450.237,81 7.809,00 0,00

Il. Sachanlagen

1. Grundsticke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten

einschlieRlich der Bauten auf fremden Grundstiicken 15.196.682,1 38703150 373.795,05 247616,39

2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 3.277628,12 423.066,15 240.494,95 17.226,48

3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 50.283,52 259.502,52 0,00 -264.842,87
Summe Sachanlagen 18.524.593,75 1.069.600,17 614.290,00 0,00
lll. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

1. Grund und Boden 73.360,00 0,00 0,00 0,00

2. Gebdude 280.855,81 0,00 0,00 0,00
Summe Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 354.215,81 0,00 0,00 0,00
Summe Anlagevermégen 23.549.387,14 1.519.837,98 622.099,00 0,00
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Kumulierte Abschreibungen Buchwerte

Abschreibungen

Geschéftsjahr

und sonstige
31.12.2010 01.01.2010 Zugange Abgange Umbuchungen 31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009
936.748,16 157570,20 116.042,96 7.808,00 0,00 265.805,16 670.943,00 474.826,91
138.077,76 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 138.077,76 0,00
4.038.180,47 2.658.006,50 0,00 0,00 0,00 2.658.006,50 1.380.173,97 1.380.173,97
5.113.006,39 2.815.576,70 116.042,96 7.808,00 0,00 2.923.811,66 2.189.194,73 1.855.000,88
15.457.534,95 1.719.655,88 543.739,89 32.827,15 0,00 2.230.568,62 13.226.966,33 13.477.026,23
3.477.425,80 1.911.255,07 461.891,96 191.410,40 0,00 2.181.736,63 1.295.689,17 1.366.373,05
44.943,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 44.943,17 50.283,52
18.979.903,92 3.630.910,95 1.005.631,85 224.237,55 0,00 4.412.305,25 14.567.598,67 14.893.682,80
73.360,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 73.360,00 73.360,00
280.855,81 39.323,81 5.61700 0,00 0,00 44.940,81 235.915,00 241.532,00
354.215,81 39.323,81 5.617,00 0,00 0,00 44.940,81 309.275,00 314.892,00
24.447.126,12 6.485.811,46 1.127.291,81 232.045,55 0,00 7.381.057,72 17.066.068,40 17.063.575,68
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers

Wir haben den von der HELMA Eigenheimbau Aktiengesellschaft, Lehrte, aufgestellten Konzernabschluss
- bestehend aus Bilanz, Gesamterfolgsrechnung, Eigenkapitalveranderungsrechnung, Kapitalflussrechnung
und Anhang - sowie den Bericht (iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns fiir das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2011 gepriift. Die Aufstellung von Konzernabschluss und Bericht tUber die Lage
der Gesellschaft und des Konzerns nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend
nach 8 315 a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften liegt in der Verantwortung des ge-
setzlichen Vertreters der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefthrten
Prifung eine Beurteilung Uber den Konzernabschluss und den Bericht Uber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlussprifung nach 8 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmafiiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach
ist die Priifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung
des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften und
durch den Bericht Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns vermittelten Bildes der Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung
der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen tber mdgliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der
Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachwei-
se flr die Angaben im Konzernabschluss und Bericht Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns Uber
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschllisse
der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der
angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzungen des ge-
setzlichen Vertreters sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses und des Berichts
Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinrei-
chend sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.
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Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geflihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzernab-
schluss den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend nach § 315 a Abs. 1 HGB anzuwen-
denden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der Bericht Uber
die Lage der Gesellschaft und des Konzerns steht in Einklang mit dem Konzernabschluss, vermittelt insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und des Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der
zukUlnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Hannover, 19. Marz 2012
Ebner Stolz Ménning Bachem GmbH & Co. KG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft - Steuerberatungsgesellschaft

Christian Frohlich Hans-Peter Moller
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Jahresabschluss der HELMA Eigenheimbau AG

nach HGB (Kurzfassung)*

Gewinn- und Verlustrechung

in€ 2011 2010
Umsatzerlése 73.390.227,73 63.004.732,43
Bestandsveranderungen 2.219.04748 -1.669.166,42
andere aktivierte Eigenleistungen 166.187,88 238.458,11
sonstige betriebliche Ertrage 458.676,77 498.753,39

Materialaufwand

-68.375.629,86

-46.963.145,68

Personalaufwand -8.396.57797 -6.693.632,38
Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande und Sachanlagen -1.175.059,71 -1.068.445,76
sonstige betriebliche Aufwendungen -6.742.372,38 -5.816.519,89

Betriebsergebnis (EBIT)

1.544.499,94

1.631.033,80

Finanzergebnis

337.406,96

-404.111,87

Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit (EBT)

1.881.906,90

1.226.921,93

Jahresliberschuss

1.696.223,30

1.130.758,28

Bilanzgewinn/-verlust

1.693.332,58

-2.890,72

Der Bilanzgewinn zum 31.12.2011 betragt 1.693.332,58 €. Vorstand und Aufsichtsrat werden der Hauptver
sammlung am 6. Juli 2012 vorschlagen, eine Dividende in Hohe von 0,20 € je dividendenberechtigter Stick-
aktie, somit 572.000,00 €, auszuschltten und den Restbetrag in Hohe von 1.121.332,58 € auf neue Rechnung
vorzutragen.

* Der andige, mit einem unei rénkten Bestati merk des Abschlusspriifers versehene Einzelabschluss der HELMA Eigenheimbau AG, Lehrte nach dem Handelsgesetzbuch (HGB) steht in der deutschen Sprach-
fassung im Internet unter www.HELMA.de zur Verfigung und wird dartiber hinaus im elektronischen Bundesanzeiger verdffentlicht und beim Unternehmensregister hinterlegt.
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Bilanz - Aktiva
in€ 31.12.2011 31.12.2010
Anlagevermoégen 19.368.071,53 17.310.198,79
davon: Immaterielle Vermdgensgegenstande 668.186,88 631.150,76

davon: Sachanlagen

16.645.199,20

14.874.362,58

davon: Finanzanlagen 2.054.685,45 1.804.685,45
Umlaufvermégen 28.526.979,35 13.159.459,04
davon: Vorrate 343.92729 231.692,68
davon: Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 24.985.559,96 10.713.910,44
davon: Liquide Mittel 3.197492,10 2.213.855,92
Rechnungsabgrenzungsposten 487.666,96 259.260,31

Summe Aktiva

48.382.717,84

30.728.918,14

Bilanz - Passiva

in€ 31.12.2011 31.12.2010
Eigenkapital 13.453.588,65 9.1567.365,35
Ruickstellungen 7.430.865,03 5.319.898,23

Verbindlichkeiten

27498.264,16

16.251.654,56

Summe Passiva

48.382.717,84

30.728.918,14
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Vorbehalt bei zukunftsgerichteten Aussagen

Bei den veroffentlichten Angaben in diesem Bericht, die sich auf die zukinftige Entwicklung der HELMA Eigenheimbau AG beziehen, handelt es sich lediglich um Prognosen
und Einschatzungen und damit nicht um feststehende historische Tatsachen. Sie dienen allein informatorischen Zwecken und sind gekennzeichnet durch Begriffe wie “beab-
sichtigen’ “bestreben’ “erwarten’ “glauben?’ “planen’’ “prognostizieren’ “rechnen mit” oder “schatzen" Diese zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf den uns derzeit
erkennbaren und verfligbaren Informationen, Fakten und Erwartungen und kénnen daher nur zum Zeitpunkt der Veréffentlichung Gultigkeit beanspruchen.
Zukunftsgerichtete Aussagen sind naturgemaf mit Ungewissheiten und in ihren Auswirkungen nicht einschatzbaren Risikofaktoren behaftet. Daher besteht die Moglichkeit,
dass sich die tatsachlichen Ergebnisse und die Entwicklung des Unternehmens von den Prognosen wesentlich unterscheiden. Die HELMA Eigenheimbau AG ist stets be-
miht, die veroffentlichten Daten zu kontrollieren und zu aktualisieren. Dennoch kann seitens des Unternehmens keine Verpflichtung ibernommen werden, zukunftsgerich-
tete Aussagen an spater eintretende Ereignisse und Entwicklungen anzupassen. Demnach wird eine Haftung oder Garantie fur Aktualitdt, Richtigkeit und Vollstandigkeit die-
ser Daten und Informationen weder ausdrticklich noch konkludent Gibernommen.
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HELMA-Standorte

12 Xanten

Disseldorf  Dortmund ﬁ

a

Koblenz

Musterhaus in Hamburg
Garstedter Weg 208
D-22455 Hamburg

Telefon: +49(0)40/2715003

Musterhaus in Bad Fallingbostel
Bockhorner Weg 1

D-29683 Bad Fallingbostel
Telefon: +49(0)5162/9037890

Musterhauspark in Lehrte
Zum Meersefeld 6

D-31275 Lehrte

Telefon: +49(0)5132/8850200

Musterhaus bei Magdeburg
Amselweg b

D-39326 Hohenwarsleben
Telefon: +49(0)39204/60078

Musterhaus bei Berlin
Spandauer Strafde 75

D-14612 Falkensee

Telefon: +49(0)3322/5057 50

Beratungsbiiro in Berlin
HELMA Ferienimmobilien GmbH
Kurflrstendamm 42

D-10719 Berlin

Telefon: +49(0)30/88720890

Musterhaus bei Berlin
Paul-Gerhardt-StraRe 1
D-14513 Teltow

Telefon: +49(0)3328/308520

Musterhaus in Berlin-Karlshorst
Johanna-HoferStralle 1

D-10318 Berlin

Telefon: +49(0)30/475943100

Musterhaus in Berlin-Marzahn
BoschpolerstraRe 39

D-12683 Berlin

Telefon: +49(0)30/54 979980

. Musterhaus in Berlin-Rudow

Zwergasternweg 15
D-12357 Berlin
Telefon: +49(0)30/66 7657 80

. Musterhausbiiro in Berlin-Stahnsdorf

Ringstrafie 29
D-14532 Stahnsdorf
Telefon: +49(0)3329/696000

. Musterhaus in Xanten

Sonsbecker Stral3e 18
D-46509 Xanten
Telefon: +49(0)2801/988220

20.

21

22.

23.

24.

. Musterhauser bei Diisseldorf

Hanns-Martin-Schleyer-Straflse 19
D-41564 Kaarst
Telefon: +49(0)2131/402170

. Musterhaus in Wuppertal

Ausstellung “Eigenheim und Garten”
Eichenhofer Weg 30

D-42279 Wuppertal / Oberbarmen
Telefon: +49(0)202/2818989

. Musterhaus in Kamen

Kamen Karree 6 E
D-59174 Kamen
Telefon: +49(0)2307/924190

. Musterhaus in Bielefeld

Herforder Straf’e 170
D-33609 Bielefeld
Telefon: +49(0)521/2603120

Beratungsbiiro bei Leipzig
MittelstraRe 19

D-06749 Bitterfeld

Telefon: +49(0)3493/824216

. Musterhaus bei Leipzig

Ausstellung “UNGER-Park Leipzig”
Dobichauer StraRe 13

D-04435 Schkeuditz / OT Délzig
Telefon: +49(0)34205/42360

. Musterhaus in Leipzig

Am Sommerfeld 3
D-04319 Leipzig
Telefon: +49(0)341/520320

Musterhaus in Euskirchen
FelixWankel-Straf3e 8
D-563881 Euskirchen

Telefon: +49(0)2251/124088

Musterhaus bei Koblenz
Musterhauszentrum Mulheim-Kérlich
Musterhausstrae 152

D-56218 Mulheim-Kérlich

Telefon: +49(0)2630/956280

Musterhaus in GieRen
Schone Aussicht 8

D-35396 GielRen

Telefon: +49(0)641/5592992

Musterhaus in Zella-Mehlis
Rennsteigstralle 2-6
D-98544 Zella-Mehlis
Telefon: +49(0)3682/46910

Musterhaus in Chemnitz
Ausstellung “UNGER-Park Chemnitz”
Donauwdrther Stralle 5

D-09114 Chemnitz

Telefon: +49(0)371/267380

25.

26.

27

28.

29.

30.

31

32.

33.

34.

35.

Musterhaus bei Dresden
Ausstellung “UNGER-Park Dresden”
Am Hugel 3A

D-01458 Ottendorf-Okrilla

Telefon: +49(0)35205/757 12

Beratungsbiiro in Luxemburg
HELMA LUX S.A.

49,Route de Diekirch

-7220 Walferdange

Telefon: +352 26334507

Musterhaus bei Trier

Auf Bowert 7

D-54340 Bekond

Telefon: +49(0)6502/9384 40

Musterhaus bei Frankfurt
Ausstellung “Eigenheim & Garten”
Ludwig-Erhard-Strafde 37

D-61118 Bad Vilbel

Telefon: +49(0)6101/304170

Musterhaus bei Wiirzburg
Otto-Hahn-StraRRe 7

D-97230 Estenfeld

Telefon: +49(0)9305/988280

Musterhaus bei Erlangen
IndustriestraRe 37b

D-91083 Baiersdorf

Telefon: +49(0)9133/6044440

Musterhaus in Mannheim
Hans-Thoma-StralRe 14
D-68163 Mannheim

Telefon: +49(0)621/41073380

Musterhaus bei Stuttgart
Ausstellung “Eigenheim & Garten”
HoéhenstralRe 21

D-70736 Fellbach

Telefon: +49(0)711/52087990

Musterhaus in Offenburg
Schutterwalder StraRe 3
D-77656 Offenburg

Telefon: +49(0)781/91944980

Musterhaus bei Augsburg
Spessartstraflte 14

D-86368 Gersthofen

Telefon: +49(0)821/4 786560

Musterhaus bei Miinchen
Ausstellung “Eigenheim & Garten”
Senator-Gerauer-StraRe 25
D-85586 Poing/Grub

Telefon: +49(0)89/90475150



Kontakt Investor Relations

Dipl.-Kfm. Gerrit Janssen, CFA
Finanzvorstand

Telefon: +49(0)5132/8850-113
Telefax: +49(0)5132/8850-111
E-Mail: ir@HELMA.de

Finanzkalender 2012

07-09. Mai 2012

Entry & General Standard Konferenz, Frankfurt am Main

06. Juli 2012

Ordentliche Hauptversammlung, Lehrte

12. Juli 2012

Vertriebszahlen Q1-Q2 2012

20. September 2012

Halbjahresbericht 2012

15. Oktober 2012

Vertriebszahlen Q1-Q3 2012

05.-06. Dezember 2012

14. MKK Minchner Kapitalmarkt Konferenz
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